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การตัดสินใจ 

ปรบัผังเมืองลําสน-เสาวางท่ัวไป อําเภอ Tho Xuan จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 

คณะกรรมการประชาชนจังหวัดแท็งฮวา 

ตามกฎหมายว่าด้วยองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน ลงวันท่ี 19 มถุินายน พ.ศ. 2558 
กฎหมายแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายว่าด้วยองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินและกฎหมายว่าด้วยองค์กรปกคร
องส่วนท้องถ่ินหลายฉบับ ลงวันท่ี 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 ตามกฎหมายว่าด้วยการผงัเมอืง 
ลงวันท่ี 17 มถุินายน พ.ศ. 2552 

ตามกฎหมายแก้ไขและเพิ่มเติมบทความจํานวน 37 กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกับการวางแผน ลงวันท่ี 20 
พฤศจิกายน 2018 

ตามพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 37/2010/ND-CP ลงวันท่ี 7 เมษายน 2010 
ของรฐับาลว่าด้วยการกําหนด การประเมนิ การอนมุติั และการจัดการการวางผงัเมอืง 

ตามพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 72/2019/ND-CP ลงวันท่ี 30 สิงหาคม 2019 ของรฐับาล 
การแก้ไขและเพิ่มเติมบทความหลายฉบับของพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 37/2010/ND-CP ลงวันท่ี 
7 เมษายน 2010 เก่ียวกับการจัดต้ังและการประเมนิราคา การอนุมติั 
และการบรหิารจัดการการวางผงัเมอืงและกฤษฎีกาฉบบัท่ี 44/2558/ND-CP ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม 
2558 รายละเอียดเนื้อหาหลายประการเก่ียวกับการวางแผนการก่อสรา้ง 

ตามหนังสือเวียนเลขท่ี 04/2022/TT-BXD ลงวันท่ี 24 ตุลาคม 2022 
ของกระทรวงการก่อสรา้งซึ่งกําหนดเอกสารงานและเอกสารโครงการสําหรบัการวางแผนการก่อสรา้
งระหว่างเขต การวางแผนการก่อสรา้งเขต และการวางแผนการก่อสรา้ง 
และการวางแผนชนบทและกฎระเบยีบทางกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตามมติหมายเลข 4480/QD-UBND ลงวันท่ี 15 ธนัวาคม 2014 ของคณะกรรมการประชาชนจังหวัด 
Thanh Hoa เรื่องการอนมุติัการปรบัปรุงการวางแผนท่ัวไปสําหรบัการก่อสรา้งเมอืง Lam Son - Sao 
Vang อําเภอ Tho Xuan จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2030 วิสัยทัศน์หลังปี 2573 

ตามมติหมายเลข 3283/QD-UBND ลงวันท่ี 14 กันยายน 2023 ของคณะกรรมการประชาชนจังหวัด 
Thanh Hoa เรื่องการอนมุติัการวางแผนการก่อสรา้งท่ีปรบัปรุงแล้วของอําเภอ Tho Xuan จังหวัด 
Thanh Hoa จนถึงปี 2045 



ตามขอ้สรุปหมายเลข 844-KL/TU ลงวันท่ี 4 กรกฎาคม 2022 
ของคณะกรรมการประจําพรรคจังหวัดเก่ียวกับการปรบัการวางแผนท่ัวไปของพื้นท่ีเมอืง Lam Son - 
Sao Vang อําเภอ Tho Xuan จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 

ตามประกาศอยา่งเปน็ทางการหมายเลข 2889-CV/VPTU ลงวันท่ี 15 สิงหาคม 2565 
ของสํานักงานคณะกรรมการพรรคจังหวัดประกาศทิศทางของคณะกรรมการประจําคณะกรรมการพ
รรคจังหวัดในการดําเนนิโครงการปรบัผงัเมอืงท่ัวไปลําเซิน-เสาวังให้แล้วเสรจ็ พื้นท่ี อําเภอ Tho 
Xuan จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 ; 

ตามประกาศอยา่งเปน็ทางการหมายเลข 4797/BXD-QHKT ลงวันท่ี 24 ตุลาคม 2566 
ของกระทรวงการก่อสรา้ง เรื่อง โครงการปรบัผงัท่ัวไปเขตเมอืงลัมเซิน-เซาวาง อําเภอโทซวน 
จังหวัดแทงฮวา จนถึงปี 2583 (ครั้งท่ี 2) ). ); 

ตามคํารอ้งขอของกรมก่อสรา้งในรายงานการประเมนิเลขท่ี 9213/SXD-QH ลงวันท่ี 26 ธนัวาคม 
2566 เรื่อง โครงการปรบัผงัท่ัวไปเขตเมอืงลําเซิน-เซาวาง อําเภอโทซวน จังหวัดแทงฮวา จนกระท่ัง 
ปี 2040. 

การตัดสินใจ: 

ข้อ 1. อนุมัติโครงการปรับผังท่ัวไปพื้นท่ีเมืองลําเซิน-เซาวาง อําเภอโตซวน จังหวัดแทงฮวา จนถึงปี 
2583 โดยมีเน้ือหาหลักดังน้ี 

1. ชื่อโครงการ ปรับผังเมืองลําสน-เสาวางท่ัวไป 

อําเภอ Tho Xuan จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 

2. ขอบเขตและขนาดของการปรบัเปลีย่นการวางแผน 

ก) ขอบเขตของการปรับปรุงการวางแผนตามขอบเขตโครงการ 
การวางแผนท่ัวไปท่ีปรับปรุงแล้วของเขตเมืองลําเซิน - เซาหวาง เขต Tho Xuan จนถึงปี 2030 
ได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการประชาชนจังหวัด Thanh Hoa ในปี 2014 
รวมพื้นท่ีท้ังหมดของเมือง Lam Son ชุมชน: Xuan Bai, Tho Xuong, Tho Lam 
และส่วนหน่ึงของเมือง Sao Vang (ประมาณ 1,324.00 เฮกตาร์) ชุมชน: Xuan Hung (ประมาณ 
983.55 เฮกตาร์ ), Xuan Sinh (ประมาณ 616.86 เฮกตาร์) ), Xuan Phu (ประมาณ 1,078.47 
เฮกตาร์), Xuan Thien (ประมาณ 341.06 เฮกตาร์), Tho Son (ประมาณ 464.60 เฮกตาร์) เกียนโถ 
(ประมาณ 48.60 เฮกตาร์) ขอบเขตเฉพาะมีดังน้ี: 

- ทิศเหนือ : ติดกับชุมชนเคียนโถ อําเภอง็อกลัก ตําบลซวนเทียน อําเภอโถซวน 

- ทิศใต้ : ติดกับทะเลสาบเก่ือฉัตร ชุมชนซวนฟู่ อําเภอโทซวน; ส่วนหน่ึงของเมืองเซาวัง 
(เดิมคือชุมชนซวนทัง) อําเภอโทซวน; ชุมชนบ่ิญเซิน เขตเตรียวเซิน 

- ทิศตะวันออก: ติดกับชุมชน Xuan Sinh ส่วนหน่ึงของเมือง Sao Vang (เดิมช่ือชุมชน Xuan Thang) 
อําเภอ Tho Xuan 



- ทิศตะวันตก: ติดกับแม่น�าชู 

b) ขนาดของการปรับเปล่ียนการวางแผน: 

- ขนาดของพื้นท่ีการวางแผนท่ีปรับปรุง: รักษาพื้นท่ีเดิมตามโครงการท่ีได้รับอนุมัติในปี 2557 
ประมาณ 8,590 เฮกตาร์ 

- ขนาดของการวิจัยการวางแผน: ประมาณ 10,659 เฮกตาร์ 

3. วัตถุประสงค์ของการปรบัปรุงการวางแผน 

- ปรับแผนแม่บทเมืองลําเซิน - เสาวาง เพื่อพัฒนาพื้นท่ีลําเซิน - เสาวาง 
ให้ตอบสนองบทบาทและหน้าท่ีเป็นหน่ึงในเสาการเติบโตของจังหวัดแทงฮวา ตามมติหมายเลข 58-
NQ/TW ลงวันท่ี 5 สิงหาคม 2020 ของ Politburo ว่าด้วยการก่อสร้างและพัฒนาจังหวัด Thanh Hoa 
จนถึงปี 2030 วิสัยทัศน์ถึงปี 2045 

- การปรับแผนแม่บทเมือง Lam Son - Sao Vang 
เพื่อให้บรรลุภารกิจและแนวทางแก้ไขท่ีกําหนดไว้ในมติหมายเลข 10-NQ/TU ลงวันท่ี 10 มกราคม 
2022 ของคณะกรรมการประจําของคณะกรรมการพรรคจังหวัด Thanh Hoa 
ว่าด้วยการก่อสร้างและพัฒนาเขต Tho Xuan จนถึงปี 2030 วิสัยทัศน์ถึงปี 2045 

- ทบทวนโครงการวางผังเมือง Lam Son - Sao Vang ท่ีได้รับอนุมัติในปี 2557 
เพื่อแก้ไขความไม่เพียงพอใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนระหว่างการดําเนินการวางผังเมืองโดยทันที 
อัปเดตเน้ือหาใหม่ในการวางแผนการก่อสร้างระดับภูมิภาคของเขต Tho Xuan ถึงปี 2045 
การวางแผนของจังหวัด Thanh Hoa ในช่วงปี 2021-2030 วิสัยทัศน์ถึงปี 2045 ท่ีได้รับอนุมัติ 
และแผนทางเทคนิคเฉพาะทางอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

4. คุณสมบัติและฟังก์ชัน 

เป็นเขตเมืองท่ีมีอยู่พัฒนาเป็นเขตเมืองของเมือง Tho Xuan คาดว่าจะก่อตัวก่อนปี 2573 
เป็นเขตเมืองท่ีมีพลวัตซ่ึงเป็นศูนย์กลางของภูมิภาคเศรษฐกิจสําคัญทางตะวันตกของจังหวัด Thanh 
Hoa โดยมีหน้าท่ีเป็นสวนอุตสาหกรรม อุตสาหกรรม - เกษตรกรรมท่ีมีเทคโนโลยีข้ันสูง 
เขตเมืองและบริการ โดยมุ่งเน้นไปท่ีบริการการบิน การท่องเท่ียวในรีสอร์ท 
และศูนย์กลางโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนิคท่ีสําคัญ เช่น การจราจรบนถนนและสนามบิน 

5. ขนาดการคาดการณ์และตัวชีวั้ดทางเศรษฐกิจและทางเทคนิคทีไ่ด้รบั 

5.1. การพยากรณ์จํานวนประชากรและขนาดทีดิ่น 

ก) ขนาดประชากร: 

- ประชากรปัจจุบัน (พ.ศ. 2565): ประมาณ 55,000 คน. 

- พยากรณ์ถึงปี 2573 ขนาดประชากรในพื้นท่ีศึกษาการวางแผนประมาณ 99,850 คน 



- พยากรณ์ถึงปี 2583 ขนาดประชากรในพื้นท่ีศึกษาการวางแผนมีประมาณ 158,000 คน 

ข) ขนาดท่ีดิน 

- พื้นท่ีก่อสร้างในเมืองภายในปี 2573 ประมาณ 5,128.40 เฮกตาร์ 

- พื้นท่ีก่อสร้างเขตเมืองภายในปี 2583 ประมาณ 5,666.59 เฮกตาร์ 

5.2. บรรลุตัวชีวั้ดทางเศรษฐกิจและทางเทคนิคหลัก 

ก) บรรลุเป้าหมายการใชท่ี้ดิน: 

- ท่ีดินพลเรือนท่ีวางแผนใหม่: ประมาณ 80.0 ตร.ม./คน 
(รวมท่ีดินสําหรับยูนิตพักอาศัยและกลุ่มท่ีอยู่อาศัยใหม่: ประมาณ 45.0 ตร.ม./คน) 

- พื้นท่ีสีเขียวท้ังเขตเมืองเป็นไปตามเป้าหมาย 10.3% ของพื้นท่ีก่อสร้างในเมือง ได้แก่ 

+ ท่ีดินสีเขียวเพื่อการสาธารณประโยชน์สูงถึง 1.4% ของพื้นท่ีก่อสร้างในเมือง (ถึง 5.0 ตร.ม./คน) 

+ ท่ีดินสีเขียวท่ีมีการใช้ประโยชน์อย่างจํากัดถึง 5.9% ของพื้นท่ีก่อสร้างในเมือง 

+ พื้นท่ีสีเขียวเฉพาะทางถึง 3.0% ของพื้นท่ีก่อสร้างในเมือง 

- บริการ - ท่ีดินสาธารณะสําหรับยูนิตพกัอาศัยถึง 8.1 ตร.ม./คน 

- ท่ีดินสัญจรข้ึนไปถึงถนนภูมิภาคถึง 13.6% ของพื้นท่ีก่อสร้างในเมือง 

- พื้นท่ีลานจอดรถในเขตเมืองท้ังหมดต้องมีพื้นท่ีอย่างน้อย 4.0 ตร.ม./คน 
โดยพื้นท่ีลานจอดรถท่ีจัดไว้ในการวางแผนท่ัวไปมีขนาดถึง 1.6 ตร.ม./คน เป้าหมายท่ีเหลือ (ข้ันต�า 
2.4 ตร.ม./คน) จะยังคงได้รับการจัดสรรให้กับแปลงท่ีอยู่อาศัย พื้นท่ีพักอาศัย 
เม่ือดําเนินการแบ่งเขตและโครงการวางแผนโดยละเอียด 

b) เกณฑ์พื้นฐานสาํหรบัโครงสรา้งพื้นฐานทางเทคนิค: 

- น�าประปา: น�าประปาภายในประเทศในเขตเมือง 120 ลิตร/คน/วัน 
น�าประปาเข้มข้นสําหรับสวนอุตสาหกรรม (IZs) 40 ลบ.ม./เฮกตาร์/วัน อย่างน้อย 60% ของพื้นท่ี 
ปริมาณน�าสําหรับกลุ่มอุตสาหกรรมและหมู่บ้านหัตถกรรมอยู่ท่ี 20 ลบ.ม./เฮกตาร์/วัน 
เกษตรกรรมเทคโนโลยีข้ันสูง: 25 ลบ.ม./เฮกตาร์/วัน 

- แหล่งจ่ายไฟ: โหลดไฟฟ้าในประเทศ 330 W/คน; สวนอุตสาหกรรม 200 กิโลวัตต์/เฮกตาร์; 
คลัสเตอร์อุตสาหกรรม 140 กิโลวัตต์/เฮกตาร์; เกษตรกรรมไฮเทค: 10 กิโลวัตต์/เฮกตาร์ 

- การระบายน�าเสีย: การรวบรวม การบําบัด และการระบายน�า: ≥ 80% ของน�าประปา 



- มาตรฐานการบําบัดขยะมูลฝอยในประเทศ (CTRsh): ในเมือง 0.9 กก./คน/วัน; อัตราการรวบรวม 
90% 

6. ปฐมนิเทศการจัดพื้นทีเ่มือง 

6.1. พื้นฐานสําหรบัการสรา้งเมือง 

- เขตเมืองลําเซิน - เซาวาง อําเภอโตซวน 
เป็นเขตเมืองท่ีต้ังอยู่บนเสน้ทางโฮจิมินห์ซ่ึงเป็นเส้นทางยุทธศาสตร์เพื่อการพัฒนาภาคตะวันตกของ
ประเทศโดยท่ัวไปและโดยเฉพาะจังหวัดแทงฮวา 
ตามการวางแผนท่ัวไปสําหรับการก่อสร้างและพัฒนาเมืองตามทางหลวงโฮจิมินห์ (ช่วงผ่านจังหวัด 
Thanh Hoa) ท่ีได้รับอนุมัติจากนายกรัฐมนตรีใน Decision No. 27/2004/QD-TTg ลงวันท่ี 2 
มีนาคม 2547 ซ่ึงลําเซิน-เซาว์ Vang Urban ถูกกําหนดให้เป็นเขตเมืองระดับ III 

- การวางแผนท่ัวไปสําหรับการก่อสร้างเมือง Lam Son - Sao Vang อําเภอ Tho Xuan จังหวัด 
Thanh Hoa จนถึงปี 2020 ได้รับการจัดเตรียมและอนุมัติในปี 2001 ตาม Decision No. 
520/2001/QD-UBND ลงวันท่ี 2 มีนาคม 2001 ของรัฐบาล คณะกรรมการประชาชนจังหวัดทัญฮวา 
ปฐมนิเทศพัฒนาสู่เขตเมืองอุตสาหกรรมซ่ึงเป็นหน่ึงในกลุ่มพลังขับเคล่ือนยุทธศาสตร์การพัฒนาเศร
ษฐกิจและสังคมของจังหวัด โดยเฉพาะอย่างย่ิงกําหนดให้เขตเมืองลําสน-
เสาวางจะเกิดข้ึนบนพื้นฐานของสถานะปัจจุบันของเขตเมือง 2 เขต คือ ลําสน และเสาวาง 
โดยคาดว่าจะมีประชากรประมาณ 60,000 คน ขนาดท่ีดินในเขตเมืองช้ันใน พื้นท่ีประมาณ 1,000 
เฮกตาร์ (มีแผนพัฒนาเมืองลําเซินและเมืองเซาวางเพื่อขยายพื้นท่ีชานเมืองให้ครอบคลุมชุมชน 
ได้แก่ ลํากิงห์ โทซวง ซวนไบ โทลัม และฟาร์มเซาวาง) 

- การปรับการวางแผนท่ัวไปสําหรับการก่อสร้างเมือง Lam Son - Sao Vang อําเภอ Tho Xuan 
จังหวัด Thanh Hoa เป็นปี 2030 วิสัยทัศน์หลังปี 2030 
ได้รับการอนุมัติโดยคณะกรรมการประชาชนจังหวัด Thanh Hoa ในการตัดสินใจหมายเลข 
4480/QD-UBND ลงวันท่ี 15 ธันวาคม /ธันวาคม 2014 โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
ขอบเขตของการวิจัยถูกกําหนดให้รวมขอบเขตการบริหารของเมืองลัมเซิน เมืองเซาวาง ซวนไบ 
ชุมชนซวนลัม (รวมเข้ากับเมืองลัมเซิน) ซวนฮุง โทซวง โทลัม ซวนทัง (รวม เข้าสู่เมืองเซาวาง) 
และส่วนหน่ึงของชุมชนซวนฟู้และซวนเซิน (รวมและก่อต้ังชุมชนซวนซินห์) โดยมีพื้นท่ีประมาณ 
8,590 เฮกตาร์ 

6.2. โครงสรา้งเมือง 

บนพื้นฐานของ "หน่ึงแถบ - สองศูนย์กลาง - สามเส้นทาง" 
เพื่อใช้ประโยชน์จากข้อได้เปรียบเชิงกลยุทธ์หลักของเขตเมืองอย่างมีประสิทธิภาพ โดยเฉพาะ: 

- แถบเดียว: ถนนโฮจิมินห์ - ทางหลวงแผ่นดิน (NH) 47 
และถนนวงแหวนตะวันตกของสนามบินเป็นขอบเขตจํากัดสําหรับการพัฒนาเมืองลัมเซิน - เซาวาง 
โดยมีหน้าท่ีเช่ือมต่อกลุ่มการทํางานภายในและเช่ือมต่อกับเขตเมืองบริวาร และ เมืองโทซวน. 



- เสากลางสองแห่ง: ใจกลางเมือง Lam Son และศูนย์กลางการปกครองแห่งใหม่ของเมือง Tho Xuan 
(คาดว่าจะก่อต้ังในปี 2030) ในเมือง Sao Vang ซ่ึงเช่ือมโยงอย่างใกล้ชิดกับสนามบิน Tho Xuan 
ก่อให้เกิดเมืองสนามบินท่ีซับซ้อน 

- 3 เส้นทาง ได้แก่ เส้นทางบริการเชิงพาณิชย์ในเมือง เส้นทางอุตสาหกรรม-โลจิสติกส์ 
เส้นทางการท่องเท่ียวเชิงนิเวศและเกษตรกรรม 

6.3. การวางแนวการพัฒนาเมือง 

ก) แนวทางการพัฒนาสาํหรับพื้นท่ีภายในขอบเขตการวางแผน (ประมาณ 8,590 เฮกตาร์): 

- พื้นท่ีการพัฒนาเมืองลําเซิน - เสาวาง ข้ึนอยู่กับระบบกรอบการจราจรหลัก ได้แก่ ถนนโฮจิมินห์ 
ถนนเช่ือมต่อทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 กับถนนโฮจิมินห์ (DT.519B) ถนนเช่ือมต่อสนามบิน 
Tho Xuan กับ Nghi Son Economic โซน (DT.506) จุดเช่ือมต่อ 3 
เส้นทางของเส้นทางเหล่าน้ีทําหน้าท่ีเป็น 3 ประตูหลักสู่เขตเมือง สร้างความรู้สึกม่ันคงและสมดุล 

- การแบ่งเขตเชิงพื้นท่ี: แบ่งออกเป็น 5 ภูมิภาคเชิงพื้นท่ีหลัก: 

+ พื้นท่ีเชิงพื้นท่ีในพื้นท่ี Lam Kinh: รวมถึงพื้นท่ีโบราณวัตถุทางวัฒนธรรมและประวัติศาสตร์ Lam 
Kinh และพื้นท่ีท่องเท่ียว Lam Kinh ซ่ึงขยายไปทางทิศตะวันออก 
(ไปยังถนนท่ีเช่ือมต่อทางหลวงโฮจิมินห์และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47) เพื่อสร้างพื้นท่ีท่องเท่ียว 
วัฒนธรรมประวัติศาสตร์ - เมืองเชิงนิเวศริมแม่น�า พื้นท่ี. 

+ พื้นท่ีลําสน: พื้นท่ีเมืองลําสน - ศูนย์บริการในเมือง - บริการเชิงพาณิชย์และการท่องเท่ียว 

+ พื้นท่ีเสาวาง: พื้นท่ีเมืองเซาวาง - อุตสาหกรรมเทคโนโลยีข้ันสูง - 
ศูนย์บริการทางการเงินและการพาณิชย์ - ศูนย์บริหาร วัฒนธรรม กีฬา ความบันเทิง - ศูนย์วิจัย 
การวิจัยประยุกต์และการฝึกอบรม สุขภาพ 

+ พื้นท่ีเชิงพื้นท่ีทางตะวันตกของเส้นทางโฮจิมินห์: การก่อตัวของพื้นท่ีภูมิทัศน์ (ริมแม่น�าชู) - 
พื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศ - พื้นท่ีท่องเท่ียวผสมผสานกับเกษตรกรรมเชิงนิเวศ 

+ พื้นท่ีอวกาศทางตะวันออกของ Lam Son ทางตะวันตกเฉียงเหนือของ Sao Vang: 
จํากัดการก่อสร้าง อนุรักษ์การเกษตร - พื้นท่ีชนบทเป็นพ้ืนท่ีข้ึนและลงของสนามบิน Tho Xuan 

- พื้นท่ีโดยรวมของเขตเมืองลําสน-เสาวางท้ังหมดได้รับการออกแบบตามแกนเชิงพื้นท่ีหลัก 05 
แกนท่ีเช่ือมต่อพื้นท่ีการทํางานท้ังหมด ได้แก่ (1) 
แกนพื้นท่ีการขยายตัวของเมืองตลอดสองข้างทางของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47; (2) 
แกนเชิงพื้นท่ี "ทางหลวงเกษตร" ท้ังสองด้านของถนนโฮจิมินห์ (3) 
แกนเชิงพื้นท่ีของภูมิทัศน์ท้ังสองฝ่ังแม่น�าชู (4) แกนพื้นท่ีภูมิทัศน์เหนือ - ใต้: 
จัดระเบียบตามเค้าโครงพ้ืนท่ีสถาปัตยกรรมบนพื้นฐานของภูมิประเทศธรรมชาติ 
โดยเน้นและไฮไลท์ท่ีชัดเจน ทําให้พื้นท่ีการท่องเท่ียวเชิงฟังก์ชัน อุตสาหกรรม เมืองชัดเจน (5) 
แกนพื้นท่ีแนวนอนตะวันออก - ตะวันตก (แกนพ้ืนท่ีแนวนอน QL.47): 
ใช้เค้าโครงท่ีรวมพื้นท่ีเปิดโล่งและแกนเมืองหลักไว้บนพื้นหลังของภูมิประเทศตามธรรมชาติ 



- พื้นท่ีไฮไลท์ในเมือง: 

+ 
พื้นท่ีเกตเวย์ในเมืองถูกสร้างข้ึนท่ีจุดตัดของทางแยกการจราจรและแกนเชิงพื้นท่ีขนาดใหญ่ของเขตเ
มือง: ประตูทางทิศตะวันออกของเขตเมืองน้ันเช่ือมโยงกับแกน ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 
และสนามบิน Tho Xuan รวมถึงคอมเพล็กซ์การใช้งานเชิงพาณิชย์และการบริการ ( TMDV) 
ศูนย์วิจัยการเกษตรท่ีมีเทคโนโลยีสูง (CNC) สถานีรถไฟในเมือง 
ประตูทางทิศตะวันตกเช่ือมโยงกับแกนจราจรทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 และถนนโฮจิมินห์ 
เขตเมืองลัมเซิน และภูมิทัศน์ทางการเกษตรท่ีมีเทคโนโลยีสูง 
ประตูทางใต้เก่ียวข้องกับการก่อตัวและการพัฒนาสวนอุตสาหกรรมและพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศในชุมชน 
Tho Son ประตูทางตอนเหนือมีความเก่ียวข้องกับแกนจราจรทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C, 
ทางหลวงจังหวัด 506B, ถนนโฮจิมินห์ และโบราณสถานทางประวัติศาสตร์ Lam Kinh 

+ พื้นท่ีสนามบิน: สร้างพื้นท่ีมิกซ์ยูสพร้อมศูนย์กลางการค้า โลจิสติกส์ โกดัง พื้นท่ีเกตเวย์สนามบิน 
สะดวกต่อการขนส่งและการขนถ่ายสินค้า 

+ พื้นท่ีศูนย์บริหารใหม่: รวมถึงอาคารท่ีซับซ้อน: สํานักงานใหญ่, หน่วยงานระดับเขต, 
สิ่งอํานวยความสะดวกด้านวัฒนธรรมและกีฬา, พื้นท่ีสี่เหล่ียม, ต้นไม้และงานเสริม .. 

+ พื้นท่ีสีเขียวในเมือง: ต้นไม้ภูมิทัศน์บนท้ังสองฝ่ังของแม่น�า Chu, 
สวนสาธารณะสีเขียวของยูนิตท่ีพักอาศัย, พื้นท่ีสวนนิเวศไม้ไผ่ Tam Thanh, 
พื้นท่ีสีเขียวของพื้นท่ีภูมิทัศน์ทางการเกษตรท่ีมีเทคโนโลยีสูง, 
พื้นท่ีสีเขียวของสนามกอล์ฟท่ีเก่ียวข้องกับภูมิทัศน์ของ Chi ภูเขา 
พื้นท่ีสีเขียวของพื้นท่ีเกษตรกรรมบริเวณสนามบินโทซวน... 

- การแบ่งเขตการทํางานและการวางแนวสถาปัตยกรรมภูมิทัศน์เมือง: ลําสน-เสาวัง 
เขตเมืองแบ่งออกเป็น 8 เขตการปกครองหลักดังน้ี 

+ พื้นท่ีลําสน พื้นท่ีให้บริการในเมืองท่ีมีอยู่ (773.0 เฮกตาร์) 

+ พื้นท่ีเสาวัง เขตเมือง - บริการการบิน (1,830.0 ฮ่า) 

+ พื้นท่ีเขตเมืองศูนย์บริหารแห่งใหม่และพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศรวมกับสนามกอล์ฟ Nui Chi - Nui 
Chau (1,525.0 เฮกตาร์) 

+ พื้นท่ีเกษตรกรรมทางตะวันออกของถนนโฮจิมินห์ และพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศริมแม่น�า Chu (1,140.0 
เฮกตาร์) 

+ พื้นท่ี Lam Kinh 
ซ่ึงเป็นพื้นท่ีเมืองท่องเท่ียวท่ีเก่ียวข้องกับการอนุรักษ์และส่งเสริมคุณค่าของอนุสรณ์สถานแห่งชาติพิ
เศษ Lam Kinh (549.0 เฮกตาร์) 

+ ลําสน - สวนอุตสาหกรรมเสาวาง และพื้นท่ีสนับสนุน (590.25 เฮกตาร์) 



+ ภูมิทัศน์และพื้นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีอยู่ริมแม่น�าชู (677.0 เฮกตาร์); 

+ สวนเกษตรกรรมไฮเทคในชุมชน Tho Lam, Tho Xuong, Tho Dien (1,505.75 เฮกตาร์) 

b) การวางแนวการพัฒนาสําหรับพื้นท่ีภายในขอบเขตการวิจัยการวางแผนและเขตเมืองโดยรอบ 
(นอกขอบเขตการวางแผน): 

- พื้นท่ีภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ: อยู่ในขอบเขตการบริหารของชุมชน: Xuan Thien, 
Tho Dien, Xuan Hung; 
พื้นท่ีน้ีรวมอยู่ในการวิจัยในโครงการวางแผนเพื่อให้แน่ใจว่าระบบโครงสร้างพ้ืนฐานทางเทคนิคของเ
มืองสอดคล้องกับพื้นท่ีใกล้เคียง การวางแนวเชิงพื้นท่ี ภูมิสถาปัตยกรรม 
และการใช้ท่ีดินดําเนินการตามโครงการวางผังเมืองท่ัวไปและแผนการก่อสร้างท่ัวไปท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
การวางผังเมืองโพธ์ิดํา การวางแผนการก่อสร้างท่ัวไปของชุมชนซวนฮุง 
สําหรับพื้นท่ีท่ีเก่ียวข้องกับการวางแผนโดยละเอียดของสนามบินนานาชาติ Tho Xuan ในช่วงปี 
2564-2573 วิสัยทัศน์ถึงปี 2593 ดําเนินการตามการวางแผนการใช้ท่ีดินสําหรับระยะเวลาจนถึงปี 
2050 ของการวางแผนโดยละเอียดท่ีได้รับอนุมัติจากกระทรวงคมนาคมใน Decision No. 1136/QD-
BGTVT ลงวันท่ี 12 มิถุนายน 2020 

- ภาคตะวันออก: 

+ การวางแนวผังพื้นท่ีซ่อมบํารุงและบริการการบินท่ีมีพื้นท่ีประมาณ 100 
เฮกตาร์ในบริเวณใกล้เคียงกับสนามบิน จัดสวนโลจิสติกส์ท่ีมีพื้นท่ีข้ันต�า 20 เฮกตาร์ 
นอกจากน้ีจัดกองทุนท่ีดินเพื่อพัฒนาบริการเชิงพาณิชย์ โกดัง ลาน... ให้เป็นพื้นท่ีผสมผสาน 

+ การวางแนวผังพื้นท่ีสถานีผู้โดยสารรถไฟในเมืองท่ีเช่ือมต่อกับเมือง Thanh Hoa 
และเขตเศรษฐกิจ Nghi Son พื้นท่ีประมาณ 41.9 เฮกตาร์ 
จัดเรียงสถานีขนส่งท่ีสี่แยกระหว่างทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 และถนนสายพานของสนามบิน 
Tho Xuan 

+ ปรับขอบเขตและขนาดของเขตเกษตรกรรมไฮเทคของจังหวัด Thanh Hoa เป็นประมาณ 200 
เฮกตาร์ 

+ พื้นท่ีท่ีเหลือภายในพื้นท่ีวิจัยเน้นการสํารองกองทุนท่ีดินเพื่อการพัฒนาเมือง 

- ภาคใต้ : วิจัยพัฒนาและขยายพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมลําสน-
เสาวังทางทิศใต้ของสวนอุตสาหกรรมปัจจุบัน 
กองทุนท่ีดินสาํรองเพื่อการพัฒนาการผลิตภาคอุตสาหกรรมมีพื้นท่ีประมาณ 7,500 เฮกตาร์ 
โดยพื้นท่ีภายในเขตบริหารของอําเภอโถซวนมีประมาณ 2,500 เฮกตาร์ 
จัดลําดับความสําคัญในการดึงดูดการลงทุนในโครงการท่ีใช้เทคโนโลยีช้ันสูง 
โดยเฉพาะโครงการในอุตสาหกรรมการบิน อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ โทรคมนาคม 
อุปกรณ์ทางการแพทย์ ยา อุปกรณ์แสงสว่าง และกลไกท่ีมีความแม่นยํา 
อุตสาหกรรมการป้องกันประเทศ... มุ่งสู่การจัดต้ังสวนอุตสาหกรรมไฮเทคของจังหวัด 



7. โครงสรา้งการใช้ทีดิ่นแบ่งตามหน้าที ่

7.1. การวางแผนการใชท้ีดิ่น 

- พื้นท่ีก่อสร้างในเมืองภายในปี 2583 มีพื้นท่ีประมาณ 5,666.59 เฮกตาร์ ซ่ึงในจํานวนน้ี: 

+ ท่ีดินพลเรือนใหม่ประมาณ 1,002.27 เฮกตาร์ 

+ ท่ีดินท่ีไม่ใช่พลเรือนประมาณ 3,365.22 เฮกตาร์ 

- ท่ีดินอ่ืน: 2,923.41 เฮกตาร์ 

* งบดุลความต้องการใช้ท่ีดินแยกตามข้ันตอน: 

ทที ี หมวดการใช้ทีดิ่น 

ระยะสั้นถึงปี 
2573 

ระยะยาวจนถึง
ปี 2040 

พื้นที ่
(ฮ่า) 

ประเมิ
น (%) 

พื้นที ่
(ฮ่า) 

ประเมิ
น (%) 

  จํานวนประชากรโดยประมาณ 99,850 158,000 

  พื้นทีท้ั่งหมด 8,590.
00 

100.0
0 

8,590.
00 

100.0
0 

ฉัน ทีดิ่นก่อสรา้งในเมือง 5,128.
40 59.70 5,666.

59 65.97 

1 ทีดิ่นพลเรอืนในปัจจุบัน 1,299.
10 15,12 1,299.

10 15,12 

1.1 ท่ีดินกลุ่มเคหะอยู่ในสถานะการปรับปรุงใหม่ 1,245.4
3 14.50 1,245.4

3 14.50 

1.2 พื้นท่ีการศึกษาปัจจุบัน (มัธยมปลาย มัธยมต้น 
ประถมศึกษา ประถมศึกษา) 21.72 0.25 21.72 0.25 

1.2.1 โรงเรยีนมัธยม 1.88 0.02 1.88 0.02 

1.2.2 โรงเรยีนมัธยมต้น, โรงเรยีนประถม, มนินิโซตา 19.84 0.23 19.84 0.23 

1.3 บริการ - ท่ีดินสาธารณะแตกต่างจากสถานะปัจจุบัน 24.52 0.29 24.52 0.29 

1.4 สถานะปัจจุบันของท่ีดินสาํหรับสํานักงานใหญ่และหน่วยง
านในเมือง 7.43 0.09 7.43 0.09 

2 ทีดิ่นพลเรอืนใหม ่ 492.35 5.73 1,002.
27 11.67 



2.1 ท่ีดินกลุ่มท่ีอยู่อาศัยใหม่ (รวม 25% 
ของพื้นท่ีผสมในการบริหาร) 162.56 1.89 424.67 4.94 

2.2 ท่ีดินผสมสําหรับท่ีอยู่อาศัยและบริการใหม่ 14.97 0.17 36.65 0.43 

2.3 ดินแดนแห่งการศึกษาใหม่ (มัธยมต้น มัธยมต้น ประถม 
ประถม) 13.07 0.15 28.88 0.34 

2.3.1 โรงเรยีนมัธยมต้น, โรงเรยีนประถม, มนินิโซตา 8.94 0.10 16.75 0.19 

2.3.2 โรงเรยีนมัธยม 4.13 0.05 12,13 0.14 

2.4 ท่ีดินสาธารณะและบริการใหม่อ่ืน ๆ 26.49 0.31 61.78 0.72 

2.5 ท่ีดินสีเขียวแห่งใหม่เพื่อการสาธารณประโยชน์ 23.63 0.28 79.07 0.92 

2.6 ท่ีดินโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนิคใหม่ (ลานจอดรถ) 9.05 0.11 25,22 0.29 

2.7 ท่ีดินสัญจร 242.58 2.82 346.00 4.03 

3 ทีดิ่นทีไ่ม่ใช่ทางแพ่ง 3,336.
95 38.85 3,365.

22 39.18 

3.1 ท่ีดินผสมบริหาร (ท่ีดิน 25% สําหรับห้องพักอาศัย 
ศูนย์บริหาร งานสาธารณะ บริการนอกเมือง...) 238.15 2.77 238.15 2.77 

3.1.1 ท่ีดินกลุ่มท่ีอยูอ่าศยัใหม ่(25% 
ของพื้นท่ีผสมในการบรหิาร) 38.76 0.45 38.76 0.45 

3.1.2 ท่ีดินสําหรบัก่อสรา้งงานธุรการและงานเสรมิ (75% 
ของพื้นท่ี) 199.40 2.32 199.40 2.32 

3.2 ท่ีดินผสม (เชิงพาณิชย์, บริการ, คลังสินค้า, ลาน, 
โลจิสติกส์...) 94.52 1.10 122.79 1.43 

3.3 ท่ีดินอุตสาหกรรม โกดัง และสวนอุตสาหกรรม 647.84 7.54 647.84 7.54 

3.3.1 ท่ีดินอุตสาหกรรมและคลังสินค้าในปัจจุบนั 57.59 0.67 57.59 0.67 

3.3.2 ท่ีดินสวนอุตสาหกรรม 590.25 6.87 590.25 6.87 

3.4 ท่ีดินสําหรับศูนย์การศึกษา ฝึกอบรม และวิจัย 24.58 0.29 24.58 0.29 

3.5 ท่ีดินเพื่อการบริการและการท่องเท่ียว 79.90 0.93 79.90 0.93 

3.6 ท่ีดินทางการแพทย์ 3.85 0.04 3.85 0.04 

3.7 การใช้ท่ีดินสีเขียวอย่างจํากัด (สวนสาธารณะสีเขียว กีฬา) 341.99 3.98 341.99 3.98 

3.8 ท่ีดินสีเขียวเฉพาะทาง 177.31 2.06 177.31 2.06 

3.9 ดินแดนแห่งอนุสรณ์สถานและศาสนา 102.89 1.20 102.89 1.20 

3.10 ท่ีดินเพื่อความม่ันคงและป้องกันประเทศ 706.17 8.22 706.17 8.22 



3.11 ท่ีดินจราจรต่างประเทศ 445.05 5.18 445.05 5.18 

3.12 ท่ีดินโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนิคอ่ืนๆ 474.70 5.53 474.70 5.53 

ครั้งทีส่
อง ทีดิ่นอ่ืน 3,461.

60 40,30 2,923.
41 34.03 

1 ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 2,723.1
5 31.70 2,184.9

6 25.44 

1.1 ท่ีดินเกษตรกรรมไฮเทค 612.78   687.78   

1.2 ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 2,110.3
7   1,497.1

8   

2 พื้นท่ีป่าไม้ (ป่าผลิต) 383.49 4.46 383.49 4.46 

3 แม่น�า ลําธาร และผิวน�า 354.96 4.13 354.96 4.13 

บันทึก: 

- ท่ีดินสําหรบัหน่วยท่ีพักอาศยัและกลุ่มท่ีอยูอ่าศยัประกอบด้วย: ท่ีอยูอ่าศยั งานสาธารณะ - บรกิาร 
ต้นไม ้สนามเด็กเล่นสาธารณะ โครงสรา้งพ้ืนฐานทางเทคนิค 
ตอบสนองความต้องการปกติและรายวันของพื้นท่ีอยูอ่าศยัของชุมชน ตาม QCVN 01: 2021/BXD 

- ท่ีดินผสม ได้แก่ ท่ีดินเพื่อสรา้งบ้าน งานผสม หรอืใช้เพื่อวัตถุประสงค์ต่างๆ หลายประการ 
กําหนดโดยเฉพาะตามความต้องการของการพัฒนาเมอืงในโครงการวางผงัและการวางผงัเมอืง 

7.2. ทีต้ั่งและขนาดของขอบเขตหน้าทีห่ลัก 

จากโครงสร้างการพัฒนาเมือง พื้นท่ีเมืองแบ่งออกเป็น 8 พื้นท่ีหลัก 
ตามลักษณะการใช้งานและภูมิประเทศตามธรรมชาติ ดังน้ี 

7.2.1. พื้นท่ี 01 (เขตเมืองท่ีให้บริการในปัจจุบัน) 

- ขอบเขตอยู่ภายในเมือง Lam Son, ชุมชน Tho Xuong และ Tho Lam พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 
773.00 เฮกตาร์ คาดว่าประชากรภายในปี 2583 จะอยู่ท่ีประมาณ 29,000 คน 

- เป็นพื้นท่ีเมืองแบบผสมผสานอเนกประสงค์ ได้แก่ พื้นท่ีพักอาศัย บริการเชิงพาณิชย์ บริการรีสอร์ท 
โรงแรม ร้านอาหาร โรงพยาบาล โรงเรียน พื้นท่ีชุมชน พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีเสริมอ่ืน ๆ 
เป็นศูนย์กลางการฝึกอบรมและส่งเสริมทรัพยากรบุคคลเพื่อให้บริการในเขตอุตสาหกรรมเกษตรกรร
มและคลัสเตอร์และบริการด้านการบิน 

7.2.2. พื้นท่ี 02 (เขตเมืองท่ีให้บริการสนามบิน): 

- ขอบเขตอยู่ภายในเมือง Sao Vang, ชุมชน Xuan Hung, Xuan Phu และ Tho Lam 
พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 1,830.00 เฮกตาร์ คาดว่าประชากรภายในปี 2583 จะอยู่ท่ีประมาณ 
29,000 คน 



- เป็นเขตเมืองบริการอเนกประสงค์ท่ีเก่ียวข้องกับศูนย์โลจิสติกส์ท่ีประตูทางเข้าสนามบิน Tho Xuan 
พัฒนาพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีมีเทคโนโลยีสูงในพื้นท่ีท่ีได้รับผลกระทบจากช่องทางการบินของสนามบิน 

7.2.3. พื้นท่ี 03 (เขตเมืองศูนย์บริหารแห่งใหม่และพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศรวมกับสนามกอล์ฟ Nui Chi - 
Nui Chau): 

- พื้นท่ีเป็นของเมืองเซาวางและชุมชน: ซวนฟู่, โทรลัม พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 1,525.00 เฮกตาร์ 
ประชากรท่ีคาดหวังภายในปี 2583 คือประมาณ 36,000 คน 

- เป็นเขตเมืองท่ีเก่ียวข้องกับศูนย์กลางการเมืองและการปกครองแห่งใหม่ของเมืองโทซวนในอนาคต 
การก่อสร้างรีสอร์ท สถานบันเทิง 
และสนามกอล์ฟใช้ประโยชน์จากภูมิทัศน์และภูมิประเทศของพื้นท่ีทางตอนใต้ของภูเขา Chau 
และพื้นท่ีธรรมชาติท่ีมีอยู่ 

- เขตเมืองศูนย์กลางการปกครอง-การเมือง: เป็นจุดเด่นสําหรับเขตเมือง Tho Xuan ในอนาคต 
ซ่ึงรับประกันความต้องการของเขตบริหารสมัยใหม่ใหม่ ตามมาตรฐานเมืองระดับ 4 หน้าท่ีหลัก 
ได้แก่ เขตบริหารการเมือง (คณะกรรมการพรรคเขต - สภาประชาชน - คณะกรรมการประชาชนเขต 
ศูนย์บริหารราชการ และหน่วยงานอ่ืน ๆ ) รวมกับพื้นท่ีเสริม เช่น ศูนย์แสดงสินค้าจังหวัด 
พื้นท่ีศูนย์กีฬาระดับ พื้นท่ีอยู่อาศัยท่ีมีอยู่ พื้นท่ีท่ีอยู่อาศัยใหม่ ส่วนกลาง สวนสาธารณะ 
ความบันเทิง วัฒนธรรม การแพทย์ ศูนย์การศึกษา งานสาธารณะในเมือง ต้นไม้ภูมิทัศน์ 
พื้นท่ีท่ีอยู่อาศัยเชิงพาณิชย์ ท่ีจอดรถ... 

7.2.4. พื้นท่ี 04 (พื้นท่ีเกษตรกรรมในเมืองทางตะวันตกของถนนโฮจิมินห์ 
และพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศริมแม่น�าชู): 

- ท่ีต้ัง: เมืองลัมเซิน ชุมชนซวนไบ และชุมชนโทซวง พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 1,140.00 เฮกตาร์ 
จํานวนประชากรท่ีคาดหวังภายในปี 2583 คือประมาณ 14,000 คน 

- เป็นพื้นท่ีพัฒนาการเกษตรท่ีเก่ียวข้องกับการขยายตัวของเมือง 
ต้ังอยู่บนพื้นท่ีสี่แยกระหว่างถนนโฮจิมินห์กับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C 
โดยแกนภูมิทัศน์เป็นผิวน�าของแม่น�าชู การสร้างและข้ึนรูปพื้นท่ีท่องเท่ียว พื้นท่ีภูมิทัศน์เขตกันชน 
ผสมผสานกับพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศริมแม่น�า เพื่อช่วยเพิ่มจํานวนนักท่องเท่ียว ดึงดูดการลงทุน 
และใช้ประโยชน์จากมูลค่าท่ีเป็นไปได้ของกองทุนท่ีดินท้ังสองฝ่ังแม่น�า 
การพัฒนาพื้นท่ีพักผ่อนหย่อนใจ การพักผ่อน และความบันเทิงให้ใกล้ชิดธรรมชาติ 
ทําให้เกิดเอกลักษณ์ท้องถ่ินอันเป็นเอกลักษณ์ 

7.2.5. พื้นท่ี 05 (พื้นท่ี Lam Kinh 
ซ่ึงเป็นพื้นท่ีเมืองท่องเท่ียวท่ีเก่ียวข้องกับการอนุรักษ์และส่งเสริมคุณค่าของอนุสรณ์สถานแห่งชาติพิ
เศษ Lam Kinh): 

- พื้นท่ีน้ีเป็นของเมืองลําเซิน ชุมชน Tho Xuong (อําเภอ Tho Xuan) และชุมชน Kien Tho (Ngoc 
Lac) พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 549.00 เฮกตาร์ ประชากรท่ีคาดหวังภายในปี 2583 คือประมาณ 
2,000 คน 



- 
สร้างและสร้างพื้นท่ีท่องเท่ียวและภูมิทัศน์เขตกันชนผสมผสานจุดท่องเท่ียวเชิงนิเวศในเมืองริมแม่
น�า โดยมีแกนกลางเป็นอนุสาวรีย์แห่งชาติพิเศษ Lam Kinh และผิวน�าของแม่น�า Chu 

7.2.6. พื้นท่ี 06 (นิคมอุตสาหกรรมลําสน - เสาหวาง และพื้นท่ีเสริม): 

- ขอบเขตอยู่ภายในเมือง Sao Vang, ชุมชน Xuan Hung, ชุมชน Tho Son, ชุมชน Xuan Sinh, 
ชุมชน Xuan Phu, ชุมชน Tho Lam พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 590.25 เฮกตาร์ 

- เป็นพื้นท่ีท่ีเก่ียวข้องกับลําสน-สวนอุตสาหกรรมสาววาง ท่ีเป็นประตูสู่ใจกลางเมือง - 
บริการสนามบิน วางแผนพื้นท่ีเสริม ต้นไม้ภูมิทัศน์ และผิวน�าตามสภาพธรรมชาติ 
เพื่อช่วยควบคุมสภาพอากาศขนาดเล็กและสนับสนุนการระบายน�าในระดับภูมิภาค 

7.2.7. พื้นท่ี 07 (ภูมิทัศน์และพื้นท่ีอยู่อาศัยริมแม่น�าชู): 

- พื้นท่ีเป็นของเมืองลําเซิน ชุมชนซวนเทียน พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 677.00 เฮกตาร์ 
จํานวนประชากรท่ีคาดหวังภายในปี 2583 คือประมาณ 14,600 คน 

- เป็นเขตเมืองนิเวศทางตอนเหนือของแม่น�าชู 
การสร้างและสร้างพื้นท่ีท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีเช่ือมโยงกับพื้นท่ีท่ีอยู่อาศัยท่ีมีอยู่ 
สร้างพื้นท่ีภูมิทัศน์ริมแม่น�ารวมกับบริการการท่องเท่ียวของรีสอร์ท 

7.2.8. พื้นท่ี 08 (เขตเกษตรกรรมไฮเทค): 

- พื้นท่ีน้ีเป็นของชุมชน Tho Xuong, Tho Lam, Tho Dien พื้นท่ีธรรมชาติประมาณ 1,505.75 
เฮกตาร์ พื้นท่ีท่ีสงวนไว้สําหรับเขตเกษตรกรรมประยุกต์ CNC ในชุมชน Tho Lam, Tho Xuong, Tho 
Dien มีพื้นท่ีประมาณ 650 เฮกตาร์ รวมถึงศูนย์วิจัยประยุกต์ (R&D) ประมาณ 25 เฮกตาร์ 
คาดว่าประชากรภายในปี 2583 จะอยู่ท่ีประมาณ 33,400 คน 

- 
การใช้ประโยชน์จากศักยภาพของท่ีดินและดินท่ีเหมาะสมสําหรับการวางแผนพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีใช้เ
ทคโนโลยีช้ันสูง ได้แก่ พื้นท่ีวิจัยเมล็ดพันธ์ุและพืชผล พื้นท่ีการผลิตเข้มข้นขนาดใหญ่...; 

- พื้นท่ีท่ีกองกําลังการผลิตสมัยใหม่กระจุกตัว ผสมผสานการผลิตและธุรกิจเข้ากับการวิจัย การได้มา 
ถ่ายทอด และพัฒนาเกษตรกรรมท่ีมีเทคโนโลยีสูง 
สร้างศักยภาพด้านเทคโนโลยีข้ันสูงในภาคเกษตรกรรมของประเทศในอนาคต 

8. ระเบยีบว่าด้วยพื้นที ่สถาปัตยกรรม และภูมิทัศน์เมือง 

8.1. กฎข้อบังคับท่ัวไปว่าด้วยพื้นที ่สถาปัตยกรรม และภูมิทัศน์เมือง 

- 
การปฐมนิเทศการจัดองค์กรเชิงพื้นท่ีและสถาปัตยกรรมของศูนย์บริหารแห่งใหม่ระดับอําเภอโทซวน 
ความสูงสูงสุดประมาณ 9 ช้ัน พื้นท่ีท้ังสองด้านของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 



สัมพันธ์กับการก่อตัวและพัฒนาสิ่งใหม่ๆ ทันสมัย ในอนาคตคือ 
พื้นท่ีท่ีมีอาคารสูงท่ีใหญ่ท่ีสุดในเขตเมืองท้ังหมด 
น่ีคือพื้นท่ีใจกลางเมืองท่ีเก่ียวข้องกับศูนย์บริหารแห่งใหม่ของเมือง Tho Xuan ในอนาคต งานบริหาร 
การเมือง วัฒนธรรม - กีฬา การพาณิชย์ บริการ การท่องเท่ียว และการแพทย์ 
จะต้องได้รับการวิจัยตามลักษณะและหน้าท่ีของประเภทงานและลักษณะเมือง 

- 
บริเวณประตูเมืองจะต้องถูกวางทิศทางและเห็นภาพรูปทรงของงานไฮไลท์ในทิศทางหลักและเส้นทา
งสัญจรเข้าสู่เขตเมือง รวมถึงพื้นท่ีดังต่อไปน้ี: 

+ ประตูเมืองด้านทิศตะวันออกเช่ือมโยงกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 และสนามบิน Tho Xuan 
ประตูสู่ทิศตะวันออกมีความเก่ียวข้องกับเขตเมืองเซาวาง ศูนย์การค้าและบริการแบบผสมผสาน 
ศูนย์วิจัยการเกษตรท่ีมีเทคโนโลยีข้ันสูง และสถานีรถไฟในเมือง 

+ ประตูทิศตะวันตกเช่ือมโยงกับแกนจราจรทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 และถนนโฮจิมินห์ 
เขตเมืองลัมเซิน และพื้นท่ีภูมิทัศน์เกษตรกรรมท่ีมีเทคโนโลยีสูง 

+ 
ประตูทางใต้เก่ียวข้องกับการก่อตัวและการพัฒนาสวนอุตสาหกรรมและพื้นท่ีเมืองเชิงนิเวศในชุมชน 
Tho Son 

+ ประตูทางเหนือเช่ือมโยงกับแกนจราจรทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C ทางหลวงจังหวัด 506B 
และถนนโฮจิมินห์ และอาคารโบราณวัตถุทางประวัติศาสตร์ Lam Kinh 

- จัดระเบียบแกนอวกาศและแนวนอนหลัก: 

+ ปรับปรุงและอัพเกรดภูมิทัศน์เส้นทางต่างประเทศ QL.47, QL.47B, QL.47C, 
ถนนเช่ือมต่อสนามบิน Tho Xuan กับเขตเศรษฐกิจ Nghi Son (DT.506), DT.506B, DT.519B, 
DT.514B ,... ถนนสายหลักท่ีให้บริการด้านการท่องเท่ียวและเขตเมือง สร้างภูมิทัศน์ท่ีสวยงาม 
พร้อมสาธารณูปโภคท่ีชาญฉลาด ทันสมัย และเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม เข้าถึงได้ง่าย 

+ 
การวางแนวสถาปัตยกรรมสําหรับถนนสายหลักและพื้นท่ีท่ัวไปในเขตเมืองตามหลักการสร้างความม่ั
นใจในการเปล่ียนแปลงของภาพลักษณ์สถาปัตยกรรมเมืองท่ีพัฒนาผ่านข้ันตอนต่างๆ 

+ ข้อเสนอเพื่อรักษาและใช้ประโยชน์จากภูมิทัศน์ธรรมชาติท่ีมีอยู่ท้ังในด้านภูมิประเทศ ต้นไม้ แม่น�า 
ทะเลสาบ และผิวน�า 
จํากัดการขยายตัวเพื่อให้ม่ันใจถึงภูมิทัศน์ทางธรรมชาติและคุณค่าทางประวัติศาสตร์และวัฒนธรรม
ของเขตเมือง สร้างจุดบริการนักท่องเท่ียวท่ีมีลักษณะพิเศษไม่บดบังทัศนวิสัย 

- ควบคุมโครงการก่อสร้างอาคารสูงให้เหมาะสมกับลักษณะปัจจุบันของแต่ละพื้นท่ีอย่างเคร่งครัด 
ท่ีทางแยกระหว่างถนนสายหลักในเมือง 
การก่อสร้างอาคารสูงได้รับการส่งเสริมเพื่อเน้นและสร้างรูปร่างให้กับพื้นท่ีในเมือง 



- 
ส่งเสริมการพัฒนาพื้นท่ีถมทะเลและการใช้ท่ีดินอย่างไม่มีประสิทธิภาพเพื่อเสริมกองทุนท่ีดินเพื่อกา
รพัฒนาเมือง บริการการท่องเท่ียว สวนสาธารณะสีเขียวเฉพาะเร่ือง งานสาธารณะ 
และโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนิค 

8.2. พื้นทีจํ่ากัดการก่อสรา้ง 

- พื้นท่ีต้องห้าม: พื้นท่ีป้องกันประเทศ รวมถึงสนามบินทหารเซาวาง 
และสถานท่ีท่ีให้บริการสนามบินทหาร 
พื้นท่ีป้องกันทางยุทธศาสตร์ท่ีจัดการโดยกองบัญชาการทหารเขต Tho Xuan (ใกล้ทะเลสาบ Cua 
Chat) บริเวณคลังเก็บระเบิด กองพัน 923... 

- พื้นท่ีจํากัดการพัฒนา: จํากัดการพัฒนาเมืองตามแนวพื้นท่ีข้ึนและลงของสนามบินเซาวาง 
จํากัดความสูงของการก่อสร้างภายในโซนการจัดการความสูงของการบินของสนามบินเซาวาง 
พื้นท่ีโบราณวัตถุทางประวัติศาสตร์แห่งชาติ Lam Kinh; ทางเดินระบายน�าน�าท่วมแม่น�าชู; 
ทางตะวันตกของถนนโฮจิมินห์และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C... 

- การวางแผนเค้าโครงพื้นท่ีการต้ังถ่ินฐานใหม่: 
จําเป็นต้องย้ายและการต้ังถ่ินฐานใหม่เพ่ือสร้างฟังก์ช่ันเมืองในอนาคต ตามข้ันตอนของการพัฒนา 
ผู้คนในพื้นท่ีพัฒนาอุตสาหกรรมจะถูกต้ังถ่ินฐานใหม่ไปทางเหนือของถนนท่ีเช่ือมต่อทางหลวงแผ่นดิ
นหมายเลข 47 กับทางหลวงโฮจิมินห์ในทําเลท่ีสะดวก 

9. การวางแผนระบบโครงสรา้งพื้นฐานด้านเทคนิค 

9.1. การวางแผนจราจร 

9.1.1. การจราจรบนถนน 

ก) ระบบทางหลวงแห่งชาติ: ปฏิบัติตามการวางแผนเครือข่ายถนนของเวียดนามท่ีได้รับอนุมัติ 

- ถนนโฮจิมินห์: ภาพตัดขวางของการวางแผนยังคงเหมือนเดิมกับถนนท่ีได้รับการจัดการในปัจจุบัน 
สําหรับช่วงจากชุมชนเคียนโถ (อ.หง็อกลัค) ถึงทางแยกตัดกับเส้นทางทิศใต้ของสวนอุตสาหกรรม 
กําหนดระยะตัดขวางไว้ท่ี 140.0 ม. 
สําหรับส่วนตัดจากถนนสายใต้ของสวนอุตสาหกรรมไปจนถึงปลายชุมชน Xuan Phu (เขต Tho 
Xuan) มีการวางแผนพื้นท่ีตัดขวางไว้ท่ี 73 เมตร 
รวมถึงพื้นผิวถนนสายหลักและถนนด้านหน้าท้ังสองด้าน 

- ทางหลวงหมายเลข 47: 

+ 
สถานะปัจจุบันของทางหลวงแผ่นดินได้รับการวางแผนโดยมีส่วนตัดขวางของแต่ละส่วนเส้นทางตาม
ขอบเขตถนนท่ีมีการจัดการในปัจจุบัน โดยเฉพาะ: ช่วงจากแยก Trieu Son ถึงสี่แยก Xuan Thang 
(ปัจจุบันคือเมือง Sao Vang) มีพื้นท่ีตัดขวาง 54 เมตร (มีถนนด้านหน้าท้ังสองด้าน) 
ส่วนท่ีไปถึงใจกลางเมืองเซาวางมีหน้าตัดยาว 25 เมตร; 



ส่วนถัดไปถึงจุดเร่ิมต้นของเมืองลําสนจะมีหน้าตัดยาว 30 เมตร; ทางผ่านเมืองลําสนมีหน้าตัดยาว 
32 เมตร ; ช่วงจากสะพานมุกเซินถึงเมืองเถืองซวน มีความยาวหน้าตัด 25 เมตร 

+ การวางแผนสําหรับส่วนปฏิรูปผ่านสวนอุตสาหกรรม Lam Son - Sao Vang ไปยังถนน Ho Chi 
Minh ข้ามแม่น�า Chu ไปยังเขต Thuong Xuan ทางตัดผ่านสวนอุตสาหกรรมมีหน้าตัด 81 เมตร 
(รวมถนนด้านหน้า) ช่วงจากสวนอุตสาหกรรมถึงถนนโฮจิมินห์ มีพื้นท่ีตัดขวาง 54 เมตร 
(รวมถนนด้านหน้า) ส่วนจากถนนโฮจิมินห์ข้ามแม่น�า Chu ถึงเมือง Thuong Xuan มีพื้นท่ีตัดขวาง 
26 เมตร (ไม่รวมถนนด้านหน้า) 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47B: ทางหลวงแผ่นดินท่ีมีผังปัจจุบันกว้าง 18 เมตร 
ไม่รวมถนนด้านหน้า ส่วนขยายของเส้นทางได้รับการปรับปรุงจากถนนจังหวัดหมายเลข 506 
(เส้นทางจากสนามบิน Tho Xuan ถึงเขตเศรษฐกิจ Nghi Son) 
ส่วนตัดขวางท่ีวางแผนไว้ผ่านเขตเมืองลําเซิน - เสาหวาง มีระยะทาง 82 เมตร 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C: รักษาความกว้างของถนนท่ีมีการจัดการในปัจจุบัน 25 เมตร 
(ไม่รวมถนนด้านหน้า) 

ข) ระบบถนนจังหวัด: รวมถึงถนนจังหวัด 506B, 514B, 519B; 
แผนดังกล่าวสอดคล้องกับแผนจังหวัด Thanh Hoa ท่ีได้รับอนุมัติในช่วงปี 2564-2573 
โดยมีวิสัยทัศน์ถึงปี 2588 ถนนจังหวัด 506B วางแผนไว้ 20.5 ม. มีการวางแผนถนนจังหวัด 514B 
ระยะทาง 25 เมตร ส่วนท่ีผ่านสวนอุตสาหกรรมปรับแนวไปทางถนนหมายเลข 12 
และถนนหมายเลข 4 ของสวนอุตสาหกรรม DT.519B สถานะการวางแผนปัจจุบัน 18 ม. 

ค) การจราจรในเมือง 

* ถนนระดับเมือง: 

- เส้นทางท่ี 7 มีความกว้าง 55.0 ม. เช่ือมต่อจากถนนวงแหวนตะวันออกเฉียงเหนือของสนามบิน 
Tho Xuan ไปยังทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47C เข้าสู่พื้นท่ีโบราณวัตถุ Lam Kinh 

- เส้นทางท่ี 8 มีถนนกว้าง 43.0 ม. และมีแผนจัดสะพานข้ามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 47 
ในปัจจุบัน และถนนลากเคร่ืองบินของสนามบินเซาวาง (ระยะท่ี 2 สามารถปรับระดับได้) 

- ถนนวงแหวนตะวันออกเฉียงเหนือของสนามบินโทซวน (เส้นทางหมายเลข 9) 
มีการวางแผนเป็นถนนในเมืองกว้าง 57 ม. 

- ถนนสายใต้ของสวนอุตสาหกรรมมีแผนกว้าง 77 ม. 
รวมถนนสายหลักและถนนด้านหน้าท้ังสองด้าน 

* ถนนระหว่างภูมิภาค: เส้นทางหมายเลข 12, 15, 17 และ 20 มีความกว้างของถนนตามแผน 30.0 
ม. 

- ถนนภูมิภาค: ถนนท่ีเหลือมีความกว้างต้ังแต่ 25 ถึง 30 ม. ง) สถานีขนส่ง: 



- สถานีขนส่งลําสนมีการวางแผนเป็นสถานีขนส่งประเภท 2 โดยมีพื้นท่ีประมาณ 1.4 เฮกตาร์ 

- สถานีขนส่งเซาวาง มีการวางแผนเป็นสถานีขนส่งประเภท 1 โดยมีพื้นท่ีประมาณ 10.0 เฮกตาร์ 
(นอกขอบเขตการวางแผน ในพื้นท่ีเชิงพัฒนา ตามขอบเขตการวิจัย) 

จ) ท่ีจอดรถ: 

- ความต้องการพื้นท่ีจอดรถในเมืองรวมประมาณ 65 เฮกตาร์ (เป้าหมาย 4.0 ตร.ม./คน 
ตามระเบียบ) 

- 
ภายในขอบเขตของโครงการวางผังเมืองท่ัวไปจะจัดลานจอดรถในเขตเมืองกลางท่ีมีคนมารวมตัวกัน
จํานวนมาก โดยมีพื้นท่ีรวมประมาณ 25.22 เฮกตาร์ (ถึงเป้าหมาย 1.6 ตร.ม./คน) พื้นท่ีส่วนท่ีเหลือ 
(เป้าหมาย 2.4 ตร.ม./คน) 
จะยังคงจัดสรรให้กับท่ีดินของหน่วยท่ีพักอาศัยและเขตท่ีอยู่อาศัยเม่ือดําเนินการแบ่งเขตและโครงก
ารวางแผนโดยละเอียดเพื่อให้แน่ใจว่ามีความต้องการและรัศมีการใช้งานของผู้อยู่อาศัยตามกฎระเบี
ยบ 

9.1.2. สนามบิน 

ดําเนินการตามการวางแผนโดยละเอียดของสนามบินนานาชาติ Tho Xuan จนถึงปี 2030 
วิสัยทัศน์ถึงปี 2050 ท่ีได้รับอนุมัติโดยรัฐมนตรีว่าการกระทรวงคมนาคมใน Decision No. 1136/QD-
BGTVT ลงวันท่ี 12 มิถุนายน 2020 

9.1.3. ทางน�าภายในประเทศ 

- เส้นทางแม่น�าชูเป็นทางน�าภายในประเทศระดับ 4 ของประเทศ 

- จัดท่าเทียบเรือมุกสนเป็นท่าเทียบเรือบรรทุกสินค้ารวมกับท่าเทียบเรือท่องเท่ียว 

9.1.4. ทางรถไฟ 

- วางแผนเส้นทางรถไฟยกระดับ 02 สาย เช่ือมต่อระหว่างลําเซิน - ย่านเมืองเซาวาง 
กับเมืองแทงฮวา และเขตเศรษฐกิจงีเซิน 

- จัดให้มีสถานี 02 แห่ง ได้แก่ สถานีผู้โดยสารและสถานีขนส่งสินค้าในเขตเมืองลําสนสาววัง 
อาคารผู้โดยสารต้ังอยู่ใกล้กับสนามบิน Tho Xuan 
สถานีขนส่งสินค้าต้ังอยู่ทางตอนใต้ของเส้นทางใต้ของสวนอุตสาหกรรม 

9.1.5. การขนส่งสาธารณะ 

แผนพัฒนาเครือข่ายการขนส่งสาธารณะประกอบด้วยการผสมผสานระหว่างรถโดยสารด่วนพิเศษ 
(BRT) กับรถโดยสารท่ีว่ิงเส้นทางภายในและภายนอกเช่ือมต่อกับเมือง Thanh Hoa 
และเขตเศรษฐกิจ Nghi Son 



9.2. การวางแผนการจัดหาน�า 

* ความต้องการใช้น�าท้ังหมดสําหรับอุตสาหกรรมและเขตเมืองภายในปี 2573 คือ 34,000 ลบ.ม./วัน 
ภายในปี 2583 จะเป็น 70,000 ลบ.ม./วัน 

การวางแผนโรงผลิตน�าประปามีดังน้ี 

- โรงจ่ายน�าหมายเลข 1A: เป็นโรงจ่ายน�าปัจจุบันในชุมชน Xuan Bai โดยมีกําลังการผลิต 8,400 
ลบ.ม./วัน น�าประปามาจากส่วนแม่น�า Chu ท่ีไหลผ่านชุมชน Xuan Bai ซ่ึงอยู่เหนือเข่ือน Bai 
Thuong 500 เมตร 

- โรงจ่ายน�า 1B: ท่ีต้ังบนพื้นฐานของการขยายโรงจ่ายน�า 1A ในช่วงถึงปี 2573 
กําลังการผลิตลงทุนจะอยู่ท่ี 16,000 ลบ.ม./วัน ภายในปี 2583 คาดว่าจะเพิ่มกําลังการผลิตเป็น 
50,000 ลบ.ม./วัน คาดว่าโรงผลิตน�าสองแห่ง 1A และ 1B 
จะส่งน�าให้กับผู้อยู่อาศัยในเมืองของชุมชนในเขตน้ี 

- โรงงานประปาแห่งท่ี 2: จ่ายน�าให้กับสวนอุตสาหกรรม คลัสเตอร์อุตสาหกรรม 
เขตเกษตรกรรมไฮเทค และพ้ืนท่ีให้บริการรอบๆ สนามบิน กําลังการผลิตในระยะแรกจนถึงปี 2573 
คือ 10,000 ลบ.ม./วัน ระยะท่ีสอง 20,000 ลบ.ม./วัน น�าประปานํามาจากแม่น�าชู 

* แหล่งน�าดิบ: 
น�าดิบนํามาจากท่อส่งน�าดิบภายใต้โครงการสร้างระบบน�าสะอาดและน�าดิบตามห่วงโซ่เมืองตามทาง
หลวงหมายเลข 47 เมือง Thanh Hoa และพื้นท่ีโดยรอบตามวิธี PPP 

9.3. การวางแผนระดับความสูงของพื้นดินและการระบายน�าผิวดิน 

9.3.1. ระดับความสูงของพื้นหลัง 

การเลือกระดับความสูงการก่อสร้างต�าสุดสําหรับพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมคือ +15.5 ม. พื้นท่ีเสาวัง 
+16.0 ม. พื้นท่ีลําสน +14 ม. พื้นท่ีลัมกิญ +16.0 ม. 

9.3.2. การระบายน�าบนพื้นผิว 

- ทิศทางการระบายน�าหลักคือไปทางลําธาร Chua ซ่ึงเป็นแม่น�าระบายน�าของ Tho Xuan 
ระบายน�าไปยังพื้นท่ีแม่น�า Cau Chay และแม่น�า Chu ผ่านทางระบบป๊ัมระบายน�า ใช้ทะเลสาบ 
Dong Truong ทะเลสาบ Cay Quyt ทะเลสาบ Mau Sui 
เป็นแหล่งกักเก็บน�าโดยมีหน้าท่ีควบคุมทะเลสาบและจัดหาน�าเพื่อการชลประทานไปยังพื้นท่ีใกล้เคีย
ง 

- แบ่งพื้นท่ีการวางแผนออกเป็น 4 ลุ่มน�าหลัก ได้แก่ 

+ ลุ่มน�า 1: รวมพื้นท่ีตะวันตกเฉียงใต้ของเขตเมือง ได้แก่ ลําสน-สวนอุตสาหกรรมสาววาง, 
พื้นท่ีกลางเสาวาง, พื้นท่ีโลจิสติกส ์



+ ลุ่มน�า 2: พื้นท่ีท้ังหมดของเขตเมืองเสาวัง 

+ ลุ่มน�าท่ี 3: พื้นท่ีท้ังหมดทางใต้ของแม่น�าหนองยางถึงเขาชี 

+ ลุ่มน�าท่ี 4: พื้นท่ีท้ังหมดทางตอนเหนือของแม่น�าหนองยางและท้ังสองฝ่ังแม่น�าชู 

- ออกแบบระบบระบายน�าแบบผสม โดยใช้ท่อระบายน�ากลม ท่อระบายน�าแบบกล่อง คูเปิด 
และสร้างคูน�าตามระดับถนนแต่ละระดับ 

9.4. การวางแผนระบายน�าเสยี 

- ความต้องการบําบัดน�าเสียท้ังหมดในเขตเมืองท้ังหมดภายในปี 2573 อยู่ท่ี 31,000 ลบ.ม./วัน 
ภายในปี 2583 จะเป็น 64,000 ลบ.ม./วัน 

- วางแผนสถานีบําบัดน�าเสีย 6 แห่ง ซ่ึงรวมถึงสถานีบําบัดน�าเสียท่ีให้บริการบําบัดน�าเสียในครัวเรือน 
4 แห่ง และสถานีบําบัดน�าเสียแบบรวมศูนย์ 02 แห่งในสวนอุตสาหกรรม 

สถานีบําบัดหมายเลข 1: ต้ังอยู่ท่ีสี่แยกถนน 12 และ 33 ติดกับลําธาร Chua 
รวบรวมน�าสําหรับเขตเมืองใหม่ Xuan Thang และเขตเมืองเซาวาง ความจุของสถานีบําบัดคือ 
10,000 ลบ.ม./วัน 

สถานีบําบัดน�าเสียแห่งท่ี 2: ต้ังอยู่ทางตะวันตกเฉียงเหนือของเนินเขาโกหลาง 
บําบัดน�าเสียในเขตเมืองซวนลัม ความจุ 10,000 (ลบ.ม./วัน) 

สถานีบําบัดหมายเลข 3: ต้ังอยู่ทางตะวันตกเฉียงเหนือของทะเลสาบ Cay Quyt 
ทําหน้าท่ีรวบรวมและบําบัดน�าเสียจากสวนอุตสาหกรรม กําลังการผลิตของโรงบําบัดคือ 15,000 
(ลบ.ม./วัน) 

สถานีบําบัดหมายเลข 4: ต้ังอยู่ทางตะวันตกเฉียงใต้ของทะเลสาบ Dong Truong ชุมชน Xuan Phu 
(ถัดจากเส้นทาง 26) รวบรวมและบําบัดน�าเสียท้ังหมดจากพื้นท่ีอุตสาหกรรม ความจุ 12,000 
(ลบ.ม./วัน) 

สถานีบําบัดท่ี 5: ต้ังอยู่ทางใต้ของแม่น�า Chu ในชุมชน Tho Lam เพื่อรวบรวมน�าเสียจากเขตเมือง 
Lam Son และเขตเมือง Tho Xuong กําลังการผลิตระยะท่ี 1 คือ 7,000 (ลบ.ม./วัน) 

สถานีบําบัดท่ี 6: ต้ังอยู่ทางเหนือของแม่น�าชู ในตัวเมืองลําสน ปริมาณ 5,000 (ลบ.ม./วัน) 

- การก่อสร้างสถานีบําบัดน�าเสียเป็น 2 
ระยะการวางแผนเพื่อให้แน่ใจว่ามีการบําบัดน�าเสียท้ังหมดในแต่ละระยะ 

+ ระยะท่ี 1: ก่อสร้างสถานีบําบัด 5 แห่ง ดังน้ี สถานีท่ี 1 ความจุ 5,000 ลบ.ม./วัน สถานีท่ี 2 
ปริมาณความจุ 5,000 ลบ.ม./วัน สถานีท่ี 3 ปริมาณความจุ 15,000 ลบ.ม./วัน สถานีท่ี 5 มีความจุ 
5,000 ลบ.ม./วัน 



+ ระยะท่ี 2: อัพเกรดสถานีบําบัดหมายเลข 1, 2, 5 ตามกําลังการผลิตท่ีวางแผนไว้ 
และสร้างสถานีบําบัดแห่งใหม่หมายเลข 4 ท่ีมีความจุ 12,000 ลบ.ม./วัน 

9.5. การวางแผนขยะมูลฝอย สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม และสุสาน 

9.5.1. การรวบรวมขยะมูลฝอย สุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม 

- ความจําเป็นในการบําบัดขยะมูลฝอยในเขตเมืองท้ังหมดภายในปี 2573 อยู่ท่ี 197 ตัน/วัน ภายในปี 
2583 จะเป็น 293 ตัน/วัน 

- 
ขยะจะถูกรวบรวมในพื้นท่ีรวบรวมและขนส่งไปยังพื้นท่ีบําบัดขยะมูลฝอยสว่นกลางระดับอําเภอในชุ
มชนซวนฟู่ซ่ึงมีพื้นท่ี 25 เฮกตาร์ 

9.5.2. สุสาน 

- วางแผนสร้างสุสานประชาชนระดับอําเภอในชุมชนซวนฟู่ ทางตะวันตกของถนนโฮจิมินห์ 
โดยมีพื้นท่ีประมาณ 45 เฮกตาร์ 

- ดูแลรักษาและปรับปรุงสุสานท่ีมีอยู่ในพื้นท่ีให้ถูกสขุลักษณะสิ่งแวดล้อมตามระเบียบ ในอนาคต 
ให้ค่อยๆ ปิดและย้ายสุสานท่ีมีอยู่ไปยังสุสานรวมศูนย์ในชุมชนซวนฟู ่

- อย่าปล่อยให้มีการฝังศพอย่างอิสระ ปิดมัน ปลูกต้นไม้เพื่อแยกสุสานท่ีไม่ได้วางแผนไว้ 
และย้ายไปยังสุสานแบบรวมศูนย์เม่ือจําเป็น 

9.6. การวางแผนแหล่งจ่ายไฟ 

* ความต้องการไฟฟ้ารวมภายในปี 2573 ของเขตเมืองลําสน - เสาวาง อยู่ท่ี 108 MVA ภายในปี 
2583 จะเป็น 156 MVA 

* แหล่งพลังงาน: แหล่งจ่ายไฟสําหรับสถานีหม้อแปลงท่ีสร้างข้ึนใหม่มาจากสถานีหม้อแปลงไฟฟ้า 
Ba Che ขนาด 220 กิโลโวลต์ และจากโรงไฟฟ้าพลังน�า Cua Set ผ่านสายไฟฟา้ขนาด 110 กิโลโวลต์ 

* การวางแผนสถานีหม้อแปลง 03 แห่งประกอบด้วย: 

- สถานีหม้อแปลง Tho Xuan 110kV ท่ีมีความจุ 2x40MVA (อัพเกรดจากสถานีหม้อแปลง Tho 
Xuan 110kV ปัจจุบัน ท่ีมีความจุ 25+40MVA) 

- สถานีหม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 110kV ในสวนอุตสาหกรรมลําสน 1 ขนาดความจุ 2x63MVA 

- สถานีหม้อแปลงไฟฟ้า 110kV ในสวนอุตสาหกรรมลําสน 2 ขนาดความจุ 2x63MVA 

* โครงข่ายไฟฟ้า: 



- โครงข่ายไฟฟ้า 35 kV, 22 kV: 
การวางแผนวางใต้ดินตามเส้นทางการจราจรในเมืองเพื่อให้ม่ันใจในความสวยงาม 

- 
โครงข่ายไฟฟ้าแสงสว่างและโครงข่ายไฟฟ้าแรงต�าในพื้นท่ีก่อสร้างใหม่พร้อมการวางแผนสายเคเบิล
ใต้ดินเพื่อให้ม่ันใจถึงความสวยงามของเมือง 

9.7. การวางแผนโครงสร้างพ้ืนฐานโทรคมนาคมแบบพาสซีฟ 

- ความต้องการระบบโทรคมนาคมแบบพาสซีฟท้ังหมด: 100,000 (สมาชิก) 

- อัปเกรดและขยายแกนกลางจังหวัด Thanh Hoa เพื่อเพิ่มความจุสมาชิกมือถือ 100,000 ราย 
สมาชิกอินเทอร์เน็ต BRCD 25,000 ราย สมาชิกเสียงคงท่ี 25,000 ราย 

- สถานีเข้าถึงหมายเลข 1: สมาชิกมือถือ 50,000 รายท่ีให้บริการในเมืองเสาวังและสวนอุตสาหกรรม 

- สถานีเข้าถึงหมายเลข 2: สมาชิกมือถือ 25,000 
รายท่ีให้บริการไปยังศูนย์กลางการปกครองเขตเมืองและชุมชนซวนฟู่ 

- สถานีเข้าถึงท่ี 3: ผู้ใช้บริการโทรศัพท์เคล่ือนท่ีจํานวน 25,000 ราย ให้บริการในเขตเมืองลําสน 

- 
รักษาและยกระดับจุดให้บริการไปรษณีย์และโทรคมนาคมท่ีมีอยู่ให้ตรงตามความต้องการบริการใน
พื้นท่ีวางแผน 

- พัฒนาโครงสร้างพื้นฐานบรอดแบนด์ใยแก้วนําแสงและข้อมูลโทรศัพท์เคล่ือนท่ีครอบคลุมทุกพื้นท่ี 

- 
ใต้ดินทุกเสน้ทางเคเบิลตามถนนสายหลักและถนนภายในในพื้นท่ีวางแผนเพื่อความปลอดภัยและคว
ามสวยงามของเมือง 

- 
ให้ความสําคัญกับการลงทุนในการสร้างเสารับข้อมูลมือถือและเสาอากาศกระจายเสียงท่ีเป็นมิตรต่อ
สิ่งแวดล้อมซ่ึงสามารถแบ่งปันกับธุรกิจโทรคมนาคมในภูมิภาคได้ 

- จัดให้มีกองทุนท่ีดินเพ่ือก่อสร้างโครงการโทรคมนาคม จุดบริการไปรษณีย์และโทรคมนาคม 
และก่อสร้างสถานีรับและรับสัญญาณข้อมูลโทรศัพท์เคล่ือนท่ี 

10. ประเด็นทีเ่กี่ยวข้องกับมาตรการป้องกันประเทศ ความมั่นคง และการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 

10.1. ประเด็นทีเ่กีย่วข้องกับการป้องกันประเทศและความมั่นคง 

พื้นท่ีดินท่ีวางแผนไว้สําหรับการป้องกันประเทศและความม่ันคง จุดสูงสุด 
และพื้นท่ีป้องกันจะต้องได้รับการคุ้มครองอย่างเคร่งครัดตามกฎระเบียบ 



เม่ือดําเนินการตามแผนโดยละเอียด 
โครงการลงทุนจะต้องขอคําแนะนําจากหน่วยงานด้านความปลอดภัยและการป้องกันท่ีมีความสามา
รถ 

10.2. มาตรการปกป้องสิง่แวดล้อม 

- พื้นท่ีบําบัดน�าเสียชุมชนแบ่งออกเป็นลุ่มน�าแต่ละแห่งเพื่อให้น�าไหลตามธรรมชาติ 
และเม่ือบําบัดแล้วน�าจะถูกระบายลงแม่น�า สําหรับสวนอุตสาหกรรมมีโรงบําบัดน�าเสียแบบรวมศูนย์ 
02 แห่ง สถานีบําบัดน�าเสยีแห่งท่ี 3 และ 4 
ปัจจุบันโรงงานผลิตทางอุตสาหกรรมจะต้องมีโรงบําบัดของตนเองเพื่อให้ได้มาตรฐานก่อนปล่อยออ
กสู่โรงเรียน 

- ขยะมูลฝอยในประเทศ: จําแนกตามแหล่งท่ีมา 
รวบรวมและนําไปยังพื้นท่ีจัดเก็บขยะมูลฝอยส่วนกลาง (ตามการวางแผน) 
จากน้ันนําไปท่ีพื้นท่ีบําบัดขยะในชุมชน Xuan Phu รวบรวมและบําบัดขยะ 100% 

- จัดการการฝังศพตามแผนท่ีได้รับอนุมัติ 
เพื่อป้องกันการสุ่มฝังในสถานท่ีไม่สอดคล้องกับการวางแผน 

- ควบคุมการเล้ียงปศุสัตว์และสัตว์ปีกบนท้องถนน 

- ปลูกต้นไม้สองข้างถนน เลือกต้นไม้ท่ีมีร่มเงามาก มีแมลงรบกวนน้อย และทนลมและพายุได้ 
การสร้างและปลูกต้นไม้สาํหรับสวนสาธารณะหลักของเขตเมือง 
ใส่ใจเป็นพิเศษกับการปลกูต้นไม้และสวนดอกไม้ การติดต้นไม้บนผิวน�า สร้างจุดเด่นของเขตเมือง 
ตอบโจทย์การพักผ่อนและการพักผ่อนของเมือง จัดกิจกรรมปลูกต้นไม้ สวน วิทยาเขต แปลงดอกไม้ 
ในหน่วยงานของรัฐ โยธาธิการ...ฯลฯ 

11. โครงการจัดลําดับความสําคัญของการลงทุนและทรพัยากรการดําเนินงาน 

11.1. โปรแกรมจัดลําดับความสําคัญการลงทุน 

- ลงทุนในถนนสายหลักในเขตเมือง ได้แก่ เส้นทางท่ี 7 เส้นทางท่ี 8 และเส้นทางท่ี 9 

- 
การลงทุนในเขตท่ีอยู่อาศัยและการต้ังถ่ินฐานใหม่เพื่อรองรับการกวาดล้างพื้นท่ีสําหรับสวนอุตสาหก
รรม ถนน และงานสาธารณะ... 

- การลงทุนในเขตเมืองศูนย์กลางการบริหารแห่งใหม่ของอําเภอ Tho Xuan (สู่เมือง Tho Xuan) 

- ลงทุนในพื้นท่ีอยู่อาศัยในเมืองใหม่ 

- ลงทุนสร้างโรงงานประปาหมายเลข 1B เพื่อจ่ายน�าให้กับเขตท่ีอยู่อาศัยในเมืองลําสน-เสาวาง 
และชุมชนอ่ืนๆ ลงทุนโรงผลิตน�าประปาแห่งท่ี 2 
เพื่อรองรับน�าประปาสาํหรับสวนอุตสาหกรรมไฮเทค... 



- การลงทุนสถานีหม้อแปลงไฟฟ้า 110 kV ในสวนอุตสาหกรรมลําสน 2 ขนาดความจุ 2x63MVA-
110/35/22 

- ลงทุนพื้นท่ีบําบัดขยะเพื่อรองรับเขตเมืองและพื้นท่ีโดยรอบ 

- ลงทุนสร้างสุสานอําเภอขนาด 45 ไร่ 

11.2. ทรพัยากรการดําเนินงาน 

ทรัพยากรเพื่อดึงดูดการลงทุนในการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานเมืองท้ังในและต่างประเทศ 
ทรัพยากรสําหรับการดําเนินการมาจากงบประมาณของเขต 
ได้รับประโยชน์จากกลไกและนโยบายเฉพาะสําหรับการพัฒนาเขต Tho Xuan และทรัพยากรอ่ืนๆ 
ท่ีได้รับการระดมอย่างถูกกฎหมาย 

12. ระเบยีบการบรหิารจัดการตามแผนงานโครงการ 

การประกาศใช้ระเบียบการบริหารจัดการตามโครงการ ปรับแผนท่ัวไป พื้นท่ีเมืองลําเซิน-เซาวาง 
อําเภอโตซวน จังหวัดแทงฮวา จนถึงปี 2583 โดยมีมติอนุมัติโครงการ 

ข้อที ่2. องค์กรดําเนินงาน 

1. กรมก่อสร้างมีหน้าท่ีรับผิดชอบ: 

- จัดทําเอกสารโครงการท่ีได้รับอนุมัติให้ครบถ้วนตามระเบียบ 
จัดการส่งมอบเอกสารและเอกสารต่างๆ ให้ท้องถ่ิน 
เพื่อเป็นพื้นฐานในการบริหารจัดการและดําเนินการตามแผนท่ีได้รับอนุมัติ 

- ประสานงานกับคณะกรรมการประชาชนเขต: Tho Xuan, Trieu Son, Ngoc Lac 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง เพื่อเผยแพร่เน้ือหาการวางผังเมืองท่ัวไปท่ีได้รับอนุมัติอย่างกว้างขวาง 
ภายใน 15 วันนับจากวันท่ีได้รับอนุมัติตามท่ีกําหนดในข้อ 12 มาตรา 29 ของ 
กฎหมายแก้ไขและเสริมบทความจํานวน 37 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการวางแผนปี 2018 

2. คณะกรรมการประชาชนเขต: Tho Xuan, Trieu Son, Ngoc Lac มีหน้าท่ีรับผิดชอบในเร่ือง: 

- 
สั่งการให้หน่วยงานท้องถ่ินบริหารจัดการกองทุนท่ีดินเพื่อการวางแผนการก่อสร้างและสํารองกองทุ
นท่ีดินสําหรับพื้นท่ีปฏิบัติงานท่ีอยู่ในพื้นท่ีวิจัยการวางแผนอย่างเคร่งครัด 
จัดระเบียบและจัดการการวางแผนการแบ่งเขต การวางผังเมืองโดยละเอียด 
และการลงทุนในการก่อสร้างให้สอดคล้องกับการวางผังเมืองท่ัวไปท่ีได้รับอนุมัติ 

- จัดทําโครงการและโครงการท่ีมีความสําคัญด้านการลงทุนรายปีและระยะยาว 
กําหนดมาตรการในการดําเนินการวางแผนการก่อสร้างบนพื้นฐานของการระดมแหล่งเงินทุนในประ
เทศและต่างประเทศท้ังหมด แหล่งท่ีมาท่ีใช้ประโยชน์จากกลไกนโยบายนโยบายของรัฐในปัจจุบัน 



- ทบทวนการประสานแผนทางเทคนิคเฉพาะทางอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการวางผังเมืองท่ัวไป 
ทําการปรับเปล่ียน (ถ้ามี) เพื่อให้เกิดความสอดคล้องกันระหว่างประเภทและระดับของการวางแผน 
ทบทวนและปรับการวางแผนท่ัวไปการก่อสร้างชุมชนท่ีเก่ียวข้องตามทิศทางการพัฒนาเชิงพื้นท่ีของ
การวางผังเมืองท่ัวไปท่ีได้รับอนุมัติ 
(สําหรับพื้นท่ีท่ีรวมอยู่ในทุนสํารองการวิจัยและพฒันาตามท่ีกําหนดในโครงการ) 

3. สถาบันการวางแผนและสถาปัตยกรรม Thanh Hoa 
มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการโพสต์เน้ือหาของเอกสารการวางแผนท่ีได้รับอนุมัติไปยังพอร์ทัลข้อมูลอิเล็ก
ทรอนิกส์แห่งชาติ www.quyhoach.xaydung.gov.vn 

4. 
กรมก่อสร้างและหน่วยงานและหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องตามหน้าท่ีและภารกิจมีหน้าท่ีช้ีแนะและบริหาร
จัดการการดําเนินงานตามการวางแผนและบทบัญญติัของกฎหมายในปัจจุบัน 

มาตรา 3 การตัดสินใจน้ีมีผลต้ังแต่วันท่ีลงนามและแทนท่ีการตัดสินใจหมายเลข 4480/QD-UBND 
ลงวันท่ี 15 ธันวาคม 2014 
ของคณะกรรมการประชาชนจังหวัดเก่ียวกับการอนุมัติการปรับเปล่ียนการวางแผนท่ัวไปการก่อสร้า
งเมือง Lam Son - เสาหวาง อําเภอ Tho Xuan จังหวัดแทงฮวา จนถึงปี 2030 วิสัยทัศน์หลังปี 2030 

หัวหน้าสาํนักงานคณะกรรมการราษฎรจังหวัด ผู้อํานวยการแผนก: การก่อสร้าง 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การวางแผนและการลงทุน การขนส่ง การเงิน 
ประธานคณะกรรมการประชาชนของเขต: Tho Xuan, Trieu Son, Ngoc Lac 
ผู้อํานวยการสถาบันการวางแผนและสถาปัตยกรรม Thanh Hoa Architects 
และหัวหน้าสาขาท่ีเก่ียวข้อง และหน่วยงานต่างๆ มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการดําเนินการตามมติน้ี/  

คณะกรรมการประชาชนจังหวัด  
แท็งฮวา  

 


