
 
 

การตัดสินใจ 
เกีย่วกับการอนุมัติการปรบัท้องถ่ินในการวางแผนท่ัวไปของเมืองซัมเซิน 

จังหวัดแทงฮวา จนถึงปี พ.ศ. 2583 
 

คณะกรรมการประชาชนจังหวัดแท็งฮวา 

 

ตามกฎหมายว่าด้วยองค์กรปกครองสว่นท้องถ่ิน ลงวันท่ี 19 มิถุนายน พ.ศ. 
2558 
กฎหมายแก้ไขและเพิม่เติมกฎหมายว่าด้วยองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินและกฎหมา
ยว่าด้วยองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินหลายฉบบั ลงวันท่ี 22 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ลงวันท่ี 17 มิถุนายน พ.ศ. 2552 

ตามกฎหมายแก้ไขและเพิม่เติมบทความจ านวน 37 
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการวางแผน ลงวันท่ี 20 พฤศจิกายน 2018 

ตามพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 37/2010/ND-CP ลงวันท่ี 7 เมษายน 2010 
ของรัฐบาลว่าด้วยการก าหนด การประเมิน การอนุมติั 
และการจัดการการวางผังเมือง 

ตามพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 72/2019/ND-CP ลงวันท่ี 30 สิงหาคม 2019 
ของรัฐบาล 
การแก้ไขและเพิม่เติมบทความหลายฉบบัของพระราชกฤษฎีกาหมายเลข 
37/2010/ND-CP ลงวันท่ี 7 เมษายน 2010 เก่ียวกับการจัดต้ังและการประเมินราคา 
การอนุมัติ และการบริหารจัดการการวางผังเมืองและกฤษฎีกาฉบบัท่ี 
44/2558/ND-CP ลงวันท่ี 6 พฤษภาคม 2558 
รายละเอียดเนื้อหาหลายประการเก่ียวกับการวางแผนการก่อสร้าง 

ตามมติหมายเลข 153/QD-TTg ลงวันท่ี 27 กมุภาพนัธ ์ 2566 
ของนายกรัฐมนตรีเก่ียวกับการอนุมัติการวางแผนจังหวัด Thanh Hoa ในช่วงปี 
2564-2573 วิสัยทัศน์ถึงปี 2588 

ตามหนังสือเวียนเลขท่ี 04/2022/TT-BXD ลงวันท่ี 24 ตุลาคม 2022 
ของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการก่อสร้างซึ่งก าหนดเอกสารงานและเอกสารโครงกา
รส าหรับการวางแผนการก่อสรา้งระหว่างเขตและการวางแผนการก่อสรา้งเขต 
การวางผังเมอืง การวางแผนการก่อสร้างพื้นท่ีปฏิบติัการ และการวางแผนชนบท 

คณะกรรมการประชาชน 
จังหวัดแท็งฮวา 

สาธารณรฐัสังคมนิยมเวยีดนาม 
อิสรภาพ - อิสรภาพ - ความสุข 

ตัวเลข:     /QD-UBND แทงฮวา วันท่ี เดือน ปี 2567 



2 

 

ตามข้อสรุปหมายเลข 2621-KL/TU ลงวันท่ี 12 มกราคม 2024 
ของคณะกรรมการประจ าพรรคจังหวัดเก่ียวกับการปรับเปล่ียนท้องถ่ินในการวางแ
ผนท่ัวไปของเมอืง Sam Son จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 

ตามการปรับเปล่ียนการวางแผนท่ัวไปของเมือง Sam Son จังหวัด Thanh 
Hoa เป็นป ี 2040 
ท่ีได้รับอนมุัติจากคณะกรรมการประชาชนประจ าจังหวัดในมติหมายเลข 
2525/QD-UBND ลงวันท่ี 17 กรกฎาคม 2017 อนุมัติการปรับปรุงในท้องถ่ินใน 
Decisions No. 992/QD-UBND ลงวันท่ี 26 มีนาคม 2021, No. 3377/QD-UBND 
ลงวันท่ี 7 ตุลาคม 2022, ฉบบัท่ี 4045/QD-UBND ลงวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2022 

ตามค าร้องขอของกรมก่อสร้างในรายงานการประเมนิหมายเลข 1379/SXD-
QH ลงวันท่ี 29 กมุภาพนัธ ์2024 เรื่องการปรับปรุงการวางแผนท่ัวไปในท้องถ่ินของ 
เมือง Sam Son จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 (แนบมากับรายงานหมายเลข 
275/TTr -UBND ลงวันท่ี 18 มกราคม 2024 
ของคณะกรรมการประชาชนเมืองซ าเซิน) 

การตัดสินใจ: 

ข้อ 1. อนุมัติการปรบัปรุงท้องถ่ินในการวางแผนท่ัวไปของเมือง Sam Son 
จังหวัด Thanh Hoa จนถึงปี 2040 โดยมีเนื้อหาหลักดังต่อไปนี้ 

1. ชื่อและประเภทของการวางแผน: 
การปรับเปล่ียนท้องถ่ินของการวางแผนท่ัวไปของเมอืง Sam Son จังหวัด Thanh 
Hoa จนถึงปี 2040 

2. เหตุผลในการปรบัแผนท้องถ่ิน 

ในกระบวนการด าเนนิการลงทนุก่อสรา้งตามโครงการปรับปรุงแผนท่ัวไปเมือ
งซัมเซิน จังหวัดแทงฮวา ถึงป ี 2583 
ท่ีได้รับอนมุัติจากคณะกรรมการประชาชนจังหวัด ในมติเลขท่ี 2525/QD-UBND 
ลงวันท่ี 17 กรกฎาคม 2560 มีบางส่วน 
เนื้อหาตามการวางผังเมืองท่ัวไปท่ีได้รับอนุมติัจะต้องมีการปรับเปล่ียนใหเ้หมาะสม
กับสถานการณป์ัจจุบนัของพื้นท่ี ลดงานเคลียร์พื้นท่ี 
เพิม่ประสทิธภิาพในการลงทุนและการก่อสรา้งโครงการท่ีรองรับการพฒันา 
การพฒันาเมอืงใหส้อดคล้องกับสถานการณก์ารพฒันาเศรษฐกิจและสังคมของเมือ
งในยุคใหม ่

- นอกจากนี้ การวางแผนจังหวัด Thanh Hoa ส าหรับช่วงปี 2564-2573 
วิสัยทัศน์ถึงปี 2588 แผนพฒันาไฟฟ้าแหง่ชาติช่วงปี 2564-2573 วิสัยทัศน์ถึงป ี
2593 การวางแผนการใชท่ี้ดินของเมืองซ าเซนิในช่วงป ี 2564-2573 
มีการเปล่ียนแปลงเนื้อหา 
จึงจ าเปน็ต้องทบทวนและปรับการวางแผนท่ัวไปของเมอืงซ าเซินเพื่อใหแ้น่ใจว่ามีก
ารวางแผนท่ีสมา่เสมอและสมา่เสมอ 

3. วัตถุประสงค์และหลักการปรบัการวางแผนท้องถ่ิน 
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ก) วัตถุประสงค์: 

- อัปเดตทิศทางการพฒันาของอุตสาหกรรมและสาขาท่ีเก่ียวขอ้ง 
โครงการและแผนการลงทุนได้รับการด าเนินการและก าลังด าเนินการ... 
สร้างพื้นฐานทางกฎหมายแบบซิงโครนัสส าหรับการลงทุนด้านการจัดการและการก่
อสรา้งตามการวางแผน 

- ปรับและเสรมิพื้นท่ีการพฒันาท่ีดีและเหมาะสมเพื่อดึงดดูการลงทนุ 
ด าเนนิโครงการขนาดใหญ่ท่ีส าคัญตามแนวทางการวางแผนท่ีเหนอืกว่า 
และสรา้งแรงจูงใจในการส่งเสริมการพฒันาเศรษฐกิจและสังคมของภูมิภาค 

- 
ปรับความไม่เพยีงพอและปัจจัยท่ีมอียู่ใหส้อดคล้องกับความเปน็จริงในปัจจุบนั 
เพื่อใช้ประโยชนส์ูงสุดจากโครงสรา้งพื้นฐานท่ีมีอยู่ 
ปรับปรุงความเปน็ไปได้และประสิทธภิาพในการลงทนุด้านการก่อสร้าง 

ข) หลักการ: 

- การปรับเปล่ียนในท้องถ่ินไม่เปล่ียนแปลงธรรมชาติ ขอบเขต 
และทิศทางการพฒันาท่ัวไปของเมอืง 
ตรวจสอบใหแ้น่ใจว่าจะไม่บรรทุกโครงสรา้งพื้นฐานด้านเทคนคิและสังคมมากเกินไ
ปในพื้นท่ีท่ีคาดว่าจะมกีารปรับเปล่ียนในการวางแผน 
รับรองความต่อเนื่องและการประสานกันของการวางแผนท่ัวไปท่ีได้รับอนมุัติ 

- เนื้อหาท่ีปรับปรุงแล้วไม่เพิม่ท่ีดินใหม่ส าหรับหนว่ยท่ีอยูอ่าศยั 
ท าใหม้ั่นใจเป้าหมายส าหรับงานสาธารณะในเมืองตามกฎระเบยีบทางเทคนคิแหง่ช
าติเก่ียวกับการวางแผนการก่อสร้าง 

4. ปรบัเน้ือหาและขนาด 

4.1. อัปเดตสายส่งและสถานีหมอ้แปลง Sam Son 220 kV สถานี Sam Son 2 
110 kV ในชุมชน Quang Hung และวอร์ด Quang Chau 

4.2. การปรับพื้นท่ีตลาดอาหารทะเล-บริการการท่องเท่ียว (สัญลักษณ ์CHS - 
Lot 19 พื้นท่ี 10.0 เฮกตาร์) ใหเ้ป็นท่ีดินนิเวศเมืองริมแมน่้าโด 

4.3. ปรับพื้นท่ีริมแมน่า้โดต้ังแต่สะพานบนิหฮ์วาถึงแม่นา้มา 

- ปรับท่ีต้ังท่ีดินอุทยานฯ (สัญลักษณ ์ CVCD - ล็อต 1) ริมแม่นา้โด 
ทางใต้ของถนนนา้สองม้า หลังจากปรับต าแหน่งแล้ว ท่ีดินอุทยานตามธมี (พื้นท่ี 
34.9 เฮกตาร์) จะถูกจัดเป็นท่ีดินท่ีอยู่อาศยั (เขตเมืองเชิงนิเวศริมแมน่้าโด๋) 
และพื้นท่ีสีเขยีวพรอ้มผิวนา้ 

- ปรับและเปล่ียนต าแหน่งลานจอดรถ P - Lot 1 เนื้อท่ี 4.0 ไร่ พร้อมท่ีจอดรถ 
02 คัน รวมพื้นท่ี 5.7 ไร่ (ลานจอดรถ 01 คัน พื้นท่ีประมาณ 2.3 ไร่ ติดกันตามธมี) 
และลานจอดรถ 01 พื้นท่ี 3.4 เฮกตาร์ ติดกับสะพานข้ามแมน่้าม้า) 
หลังจากปรับต าแหน่งลานจอดรถแล้ว 
ท่ีดินจะจัดท่ีดินในเมืองใหก้ลายเปน็ชุมชนเมอืงเชิงนิเวศริมแมน่้าโด 
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- ปรับพื้นท่ีส่วนหนึ่ง (ประมาณ 7.4 เฮกตาร์) 
ส าหรับถนนคนเดินและทางเดินในงานเทศกาล (สัญลักษณ ์NE - ล็อต 2 พื้นท่ีรวม 
17.0 เฮกตาร์) เป็นท่ีดินผสม สูง 3-20 ชั้น (วอร์ดจุงเซิน) 

- ปรับส่วนหนึ่งของพื้นท่ีแปลงท่ีดินผสมประมาณ 3.0 ไร่ มีสัญลักษณ ์HH-P 
ล็อต 11 พื้นท่ี 20.0 ไร่ ใหเ้ป็นลานจอดรถในเขตเมอืง 
ปรับความสูงของพื้นพื้นท่ีท่ีเหลือของแปลงท่ีดินผสมด้วยสัญลักษณ ์ HH - Lot 11 
สูง 5-12 ชั้น เป็น 3-24 ชั้น 

- 
ปรับพื้นท่ีท่ีดินท่องเท่ียวเชิงนิเวศส่วนหนึ่งท่ีเป็นลานบริการริมแมน่้าท่ีมีสัญลักษณ ์
DVVS - Lot 2, 4, 5, 6, 7, 8 (ประมาณ 32 เฮกตาร์) ส่วนหนึ่งของท่ีดินผิวน้า S Lot 2 
, 3, 4 (ประมาณ 10 เฮกตาร์) 
แบง่ออกเปน็ท่ีดินท่ีอยูอ่าศยัรวมกับบริการการท่องเท่ียว ต้นไม้ภมูิทัศน์ สวนสนกุ 
จัตุรัสและบริการเชิงพาณชิย์ ท่ีดินสัญจรและลานจอดรถ โซนพื้นท่ีท้ังหมด 
ท่ีดินท่ีปรับปรุงแล้วประมาณ 32 เฮกตาร์ 

- 
ปรับการแลกเปล่ียนและเพิม่ท่ีดินสีเขียวและผิวน้าใหกั้บพื้นท่ียูนติท่ีพกัอาศยัโดยเฉ
พาะ: การแปลงท่ีดินสว่นหนึ่งประมาณ 18.6 เฮกตาร์ท่ีเปน็ของยูนติท่ีพกัอาศยัใหม ่
ท่ีดินแปลง (สญัลักษณ ์ ĐTST - ล็อต 3) ใหเ้ป็นน้า ท่ีดินผวินา้; 
แปลงส่วนหนึ่งของพื้นท่ีปลูกพชืขนาด 7.5 เฮกตาร์ (สัญลักษณ ์ TV-01 เขตเขต 
Quang Tho) ใหเ้ป็นพื้นท่ีสวนสาธารณะสีเขียว 
การแปลงสว่นหนึ่งของพื้นท่ีประมาณ 11.1 เฮกตาร์ของท่ีดินหนว่ยท่ีอยู่อาศยัใหม ่
(สัญลักษณ ์ DCM - ล็อต 26) ท่ีดินผสม (สัญลักษณ ์ HH - ล็อต 9) 
ใหเ้ป็นท่ีดินสวนสาธารณะสีเขียว (เขตวอร์ด Quang Vinh) 
การแปลงท่ีดินท่ีอยูอ่าศยัใหม่ (สัญลักษณ ์DCM - ล็อต 1 พื้นท่ี 5.3 เฮกตาร์ เขตเขต 
Quang Tho) ใหเ้ป็นท่ีดินสวนสาธารณะสีเขียว 
แปลงส่วนหนึ่งของท่ีดินท่ีอยู่อาศยัใหม่ประมาณ 4.7 เฮกตาร์ (สัญลักษณ ์ DCM - 
ล็อต 36 พื้นท่ีสว่นกลาง Quang Hung) ใหเ้ป็นพื้นท่ีสวนสาธารณะสีเขียว 

4.4. ปรับโครงสร้างการจัดวางพื้นท่ีสนามกีฬากลางเมอืง (สัญลักษณ ์TTTT - 
ล็อต 1 สูง 1-3 ชั้น พื้นท่ี 14.9 เฮกตาร์) รวมท้ังปรับเพิม่พื้นท่ีบรกิารผสม 01 พื้นท่ี 
พื้นท่ีประมาณ 2.2 เฮกตาร์ ชั้น 15-24 สูงเพื่อรองรับกิจกรรมของพื้นท่ีกีฬา 
(ในวอร์ดเจ่ืองเซิน, บั๊กเซิน) กองทุนท่ีดินกีฬาในเมืองเพิม่เติมท่ีมีพื้นท่ี 4.2 
เฮกตาร์ในพื้นท่ีติดกับทางเหนอืของถนน Tay Son 4 ในชุมชน Quang Hung 
ทางตอนใต้ของ Sam Son 

4.5. ปรับปรุงเนื้อหาบางส่วนในพื้นท่ีริมแมน่า้ม้า (หมวด E) 

- ปรับท่ีดินบริการรมิแม่น้า DVVS - Lot 2 เป็นท่ีดินหน่วยพกัอาศยั 

- ปรับแปลงท่ีดินท่าเทียบเรือท่องเท่ียวท่ีวางแผนไว้ (สัญลักษณ ์BTDL ล็อต 1 
พื้นท่ีประมาณ 6.6 เฮกตาร์) ใหร้วมเปน็พื้นท่ีท่าเทียบเรือประมงหอย 



5 

 

เพื่อเพิม่ขนาดของท่าเทียบเรือประมงและโลจิสติกส์ประมง 
เปล่ียนแปลงท่ีต้ังท่าเทียบเรือท่องเท่ียวเปน็ท่ีต้ังท่ีดินอุทยานเฉพาะเรื่อง (สัญลักษณ ์
CVCД - ล็อต 2 พื้นท่ี 12.6 เฮกตาร์) 

- ปรับขอบเขตลดพื้นท่ีบางสว่น (ประมาณ 2.2 เฮกตาร์) 
ของท่ีดินท่ีเปน็ของกลุ่มอุตสาหกรรมกวางเทอ - กวางโจว (มสีัญลักษณ ์TTCN - ล็อต 
2 พื้นท่ี 14 เฮกตาร์) ในพื้นท่ีติดกับชายแดน เมืองแทงฮวาตามล าดับ หลังปรับปรุง 
พื้นท่ีรวมของคลัสเตอร์อุตสาหกรรมกว่างโจว - กวางโจว อยู่ท่ี 22.2 เฮกตาร์ 

4.6. การปรับแปลงท่ีดินปลูกพชื (มีสัญลักษณที์วี - ล็อต 10 และ 11) 
ใหเ้ป็นพื้นท่ีผลิตทางการเกษตรท่ีมีเทคโนโลยีสูงซึ่งมีพื้นท่ีประมาณ 57 เฮกตาร ์
พื้นท่ีทหารประมาณ 5.3 เฮกตาร์ ปรบัท่ีดินเพื่อการผลิตทางการเกษตรไฮเทค 
(สัญลักษณ ์ NNCNC - ล็อต 1 พื้นท่ีประมาณ 10.4 เฮกตาร์) 
ใหเ้ป็นท่ีดินท่ีอยู่อาศยัและขณะเดียวกนัก็ปรบัท่ีดินท่ีอยู่อาศยัใหม่ (สัญลักษณ ์DCM 
- ล็อต 29 พื้นท่ี 6.9 เฮกตาร์ พื้นท่ีวอร์ด Quang Vinh) 
และส่วนหนึ่งของท่ีดินท่ีอยูอ่าศยัใหมป่ระมาณ 9.2 เฮกตาร์ (สัญลักษณ ์DCM - ล็อต 
35 พื้นท่ีชุมชน Quang Minh) เข้าสู่พื้นท่ีเพาะปลูก 

4.7. ปรับปรุงพื้นท่ีศนูย์บริหารประมาณ 7.0 เฮกตาร์ (สัญลักษณ ์ TTHC) 
เป็นท่ีดินหน่วยท่ีพกัอาศยั ปรับต าแหน่งและรูปทรงของแปลงสี่เหล่ียมทางการเมือง 

4.8. ปรับปรุงพื้นท่ีสวนสาธารณะสีเขียวประมาณ 1.0 เฮกตาร์ (CX-CV ล็อต 
5) ใหเ้ป็นท่ีดินส าหรับอยู่อาศยั 

4.9. ปรับท่ีดินท่องเท่ียวเชิงนิเวศ (สัญลักษณ ์ DLST - ท่ีดิน 8 เนื้อท่ี 5.3 
เฮกตาร์) เป็นท่ีดินท่องเท่ียวชุมชนและท่ีดินสัญจรชายฝั่ ง 

4.10. ปรับโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนคิด้านการจราจร 
ระดับความสูงของพื้นดิน การระบายนา้ฝน การระบายน้าเสยี 
และการจ่ายไฟในท้องถ่ินใหเ้หมาะสม 

ก) การปรับการจราจร 

(1) 
การแก้ไขและต่อเติมถนนในพื้นท่ีท่ีได้รับและก าลังด าเนนิการโครงการในพื้นท่ี: 

- การปรับปรุงถนนภูมทัิศน์ Thanh Hoa - Sam Son 
(ตามการตัดสนิใจหมายเลข 103/QD-UBND ลงวันท่ี 9 มกราคม 2023 
ของคณะกรรมการประชาชนจังหวัด Thanh Hoa 
ในการอนุมัติโครงการลงทุนเพื่อสร้างโครงการถนนล าต้นภมูิทัศน์ Thanh Hoa) Hoa 
- Sam Son) หลีกเล่ียงการทับซ้อนกัน Nghe 30; 

- 
การจัดแนวท้องถ่ินเพื่อหลีกเล่ียงการทับซ้อนกันของโบราณวัตถุระดับจังหวัด เช่น 
การปรับส่วนเสน้ทาง 4C ใหต้รงเพื่อหลีกเล่ียงการทับซอ้นกันของวัดเหงียนฟกุ ถนน 
4B (ถนน Trinh Kiem) หลีกเล่ียงการทับซ้อนกับเจดีย์ Kenh 
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- 
เพิม่เส้นทางสัญจรเลียบทะเลเพื่อเชื่อมต่อแหล่งท่องเท่ียวในพื้นท่ีชายฝั่ งทางใต้ของ
ซ าเซินกับพื้นท่ีชายฝั่ งทะเลกว๋างซือง (ติดกับทะเลกว๋างได๋) 

(2) 
ลดขอบเขตถนนและรื้อเครื่องแยกถนนเพื่อจ ากัดระยะหา่งของพื้นท่ีและรับประกัน
ความเปน็ไปได้ในการลงทุนก่อสร้างถนน: 

- ถนนเลแถ่งตง (ช่วงเหงียนไตร - เหงียนตู้ ยาวประมาณ 470 ม. 
รักษาพื้นถนนและทางเท้าใหอ้ยู่ในสภาพสมบูรณ ์ ถอดแถบมัธยฐานออก) 
เพื่อจ ากัดระยะหา่งของพื้นท่ีและปอ้งกันการบุกรุกเจดีย์เลืองจุง 
โบสถ์ต าบลสามเซิน; 

- ถนน Thanh Nien (ช่วงจากภูเขา Truong Le - ถนน Le Hoan 
ความยาวประมาณ 600 ม. ท าใหพ้ื้นถนนไมบุ่บสลาย ลดทางเท้าและแถบตรงกลาง) 
ลดความกว้างของถนนจาก 34.0 ม. เหลือ 21.0 ม. 
เพื่อจ ากัดการทับซ้อนของถนนท่ีมีอยู่ ทรัพยส์ินท่ีอยูอ่าศยัและโรงแรม 

- ถนนบุยถิซวน (ช่วง Thanh Nien - ทะเลสาบซวนเฮือง ความยาวประมาณ 
400 ม. รักษาพื้นถนนและทางเท้าใหอ้ยู่ในสภาพสมบูรณ ์ ลดแถบมัธยฐาน) 
ลดความกว้างของถนนจาก 32.0 ม. เหลือ 27.0 ม. 
เพื่อจ ากัดการทับซ้อนของท่ีพกัอาศยั และสภาพโรงแรมท่ีเปน็อยู่ 

- ถนน Tran Hung Dao ช่วงจากภูเขา Truong Le ถึงถนนเลียบชายฝั่ ง (เขต 
Quang Vinh ยาวประมาณ 1,700 ม. ลดพื้นถนน เอาแถบมัธยฐานออก) 
ลดทางด้านขวาของทางจาก 42.0 ม. เหลือ 30.0 ม. หลีกเล่ียงการทับซอ้นกัน 
วัดฮว่างมนิตู่และชาวบา้น 

(3) การปรับปรุงโครงสร้างหน้าตัดของทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 47 
(ช่วงต้ังแต่แยกถนนเลลอยถึงท่าประมงล าหว้ยหอย) เพิม่ช่องทางรวบรวม 
โดยเฉพาะ: รักษาถนนสายบริหาร 42.0 ม. โดย: เตียงถนนสายหลัก 16.0 ม. 
แยกจากถนนสะสม 1.0 ม. x 2; เตียงถนนสะสม 7.0 ม. x 2; ทางเท้า 5.0 ม. x 2. 

(4) การปรับโครงสรา้งหน้าตัดของส่วนถนน South Ma River Avenue 
ผ่านเมือง Sam Son โดยเฉพาะ: (ส่วนจากเมอืง Thanh Hoa ไปยังถนนเลียบชายฝั่ ง): 
ขอบเขตถนนคือ 67 ม. ภายใน That: เตียงถนนหลัก 2x11 5 ม. = 23 ม.; ถนนสะสม 
2x7.5 ม. = 15 ม. ค่ามัธยฐานกลาง = 12 ม. 
ค่ามัธยฐานเคล่ือนท่ีระหว่างถนนสายหลักและถนนสะสม 2x0.5 ม. = 1 ม. ทางเท้า 2 
x 8 ม. = 16 ม. 

ปรับเปล่ียนเส้นทางสญัจรอ่ืนๆ ตามแผนการแบง่เขตท่ีได้รับอนมุัติ 
หลังจากปรับการจราจรแล้วใหป้รับปรุงขอบเขตและพื้นท่ีของท่ีดินท่ีอยู่ติดกับถนน
ท้ังสองข้างใหเ้หมาะสม 
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ข) การปรับระดับความสงูและการปรับระดับถนน: 
ปรับและปรับปรุงระดับความสูงการออกแบบตามเสน้ทางท่ีปรับปรุงขา้งต้นใหส้อด
คล้องกับความเปน็จรงิและแผนการปรับปรุงการระบายน้าฝน 

c) ปรับการระบายนา้ฝน 

วางแผนแอ่งระบายน้าใหม่ใหส้อดคล้องกับสถานการณป์ัจจุบนั 
ใช้และปรับปรุงช่องทางระบายน้าหลักท่ีมีอยู่ โดยเฉพาะดังต่อไปนี้: 

- ลุ่มนา้ท่ี 1: พื้นท่ีเขต Quang Tho ทางตะวันตกของเขต Quang Tam 
ระบายนา้ลงแมน่้า District ผ่านคลอง Minh Tam และคลอง Quang Tho 

- ลุ่มนา้ 2: พื้นท่ีทางตะวันตกของถนน Ngo Quyen เขต Truong Son และ 
Bac Son ทางตะวันออกของเขต Quang Tam ระบายนา้ลงแม่นา้ Do 

- ลุ่มน้า 3: Quang Minh, Quang Dai, ชุมชน Quang Hung, 
ระบายนา้ลงแมน่้า Rao; 

- ลุ่มนา้ท่ี 4: พื้นท่ีทางตอนเหนือ หอผู้ป่วย Quang Cu และ Quang Tien 
ระบายนา้ลงแมน่้า Ma ผ่านคลองระบายน้า 773 และ Quang Vinh 

- ลุ่มนา้ 5a + 5b: พื้นท่ีเขต Trung Son และฝั่ งตะวันออกของถนน 4c, ชุมชน, 
Quang Hung, Quang Dai ระบายนา้ลงสู่ทะเลโดยตรง ตามขอ้มูลของ TCVN 7957 
น้าฝนไม่สามารถระบายออกสู่บริเวณชายหาดได้ 
จึงเสนอใหส้ร้างสถานสีูบน้าระบายนา้เพื่อน านา้ไปยังแม่นา้ Rao และ Do 

- ลุ่มน้าท่ี 6: พื้นท่ีทางตะวันออกของคลอง Bac ชุมชน Quang Hung 
ระบายนา้ไปยังคลอง Hung Binh ไปจนถึงแม่น้า Ly 

4.11.  การปรับส่วนหนึ่งของพื้นท่ีประมาณ 1.3 
เฮกตารข์องท่ีดินหาดทรายและ 2.7 เฮกตารข์องท่ีดินท่องเท่ียวเชิงนิเวศ (สัญลักษณ ์
DLST - ล็อต 2) ใหเ้ป็นท่ีดินสี่เหล่ียมชายหาด (ชุมชน Quang Hung, Quang Vinh) 

4.12.  ปรับท่ีดินส่วนหนึ่งลานจอดรถประมาณ 3.5 ไร่ (สญัลักษณ ์P - ท่ีดิน 2 
เนื้อท่ีประมาณ 5.5 ไร่) 
ใหเ้ป็นท่ีดินผสมหลังจากปรับท่ีดินลานจอดรถแล้วเหลือพื้นท่ี 2.0 ไร่ ( 
ชุมชนกวางได) การปรบัท่ีดินท่ีอยู่อาศยัใหม่ (สัญลักษณ ์DCNT - ล็อต 30 พื้นท่ี 5.8 
เฮกตาร์ พื้นท่ีชุมชน Quang Minh) ใหเ้ป็นท่ีดินผสม 

- ปรับพื้นท่ีลานจอดรถท่ีลดลงประมาณ 3.5 ไร่ 
ปรับปรุงใหเ้สรมิใหม้ีขนาดเท่ากันในส่วนของพื้นท่ีแปลงท่ีดินท่ีอยูอ่าศยัใหม่และท่ีดิ
นท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์ (สัญลักษณ ์DCM - ล็อต 24, ล็อต 26, ล็อต 27; สัญลักษณ ์
DLST - ล็อต 2) 

- ปรับท่ีดินหน่วยพกัอาศยัใหม่ (สัญลักษณ ์DCNT ล็อต 30 เนื้อท่ี 5.8 เฮกตาร์) 
ใหเ้ป็นท่ีดินผสมเพื่อเสริมกองทนุท่ีดินผสมบริเวณสี่แยกถนนวอย-น้าสามรส 
และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 10 ปรับปรุงประสิทธภิาพการใช้ท่ีดิน สรา้งภูมิทัศน ์
จุดเด่นทางสถาปัตยกรรม 
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4.13.  ปรับแปลงส่วนหนึ่งของพื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศ (มีสัญลักษณ ์ DLST - 
ล็อต 2 พื้นท่ี 41.2 เฮกตาร์) เป็นพื้นท่ีสวนสาธารณะสีเขียว (ประมาณ 2.7 เฮกตาร์) 
พื้นท่ีทางทหาร (ประมาณ 2.0 เฮกตาร์) เฮกตาร์) ท่ีดินลานจอดรถ (ประมาณ 0.6 
เฮกตาร์) พื้นท่ีผสม (ประมาณ 5.7 เฮกตาร์) ในเขต Quang Vinh 

5. สรุปการวางแผนการใช้ทีดิ่นในพื้นทีป่รบัปรุง 

 
เลข
ที ่

 
ที ่พื้นที ่ต าแหน่ง พลัง  

เข้าสู่ระบบ 
สัญญาณ 

รฐัสภา
ก็ได้ 
เรยีกดู 
(ฮ่า) 

สิ่ง ปรบั 
ก้อน 
ฟุต (ฮ่า) 

เปรยีบเที
ยบ เพิ่มข้ึน 

- 
ลด - 

ก ทีดิ่น สรา้ง ในเมือง  3,910.7 3905.0 -5,7 
ฉัน ทีดิ่น พลเรอืน  2,392.5 2453.8 61.3 
1.1 เซ็นทรลั หัวใจ การบรหิาร-การเมือง  63.4 50.5 -12.9 
1 เซ็นทรัล ศูนย์บริหาร ข้ันตอนการ

บริหาร 21.2 14.3 -6.9 

2 ควาง โรงเรียน การเมือง QT-CT 5.0 4,3 -0.7 
3 เซ็นทรัล ศูนย์วอร์ด ทีทีพ ี 37.2 31.9 -5,3 

1.2 ทีดิ่น เพิ่ม เพิ่ม  38.3 36.4 -1.9 
1 ควาง โรงเรียน วัฒนธรรม ทะเล คิวที-บี 3.0 5.7 2.7 

2 
สนุก เล่น และแปล บริการ เวน ทะเล 
(เสริม 
มะเด่ือ) 

ซีซี-บี   
13.3 

 
13.3 

3 ถนนคนเดิน, ทางเดิน งานเทศกาล ดีบี 20.0 12.1 -7.9 
4 ตลาด อาหารทะเล - บริการ ดู่ ปฏิทิน ชส 10.0 0.0 -10.0 
5 ตลาด การด ารงชีวิตของผู้คน ค 5.3 5.3 0.0 

1.3 ทีดิ่น หน่วย สด  1,524.7 1532.9 8.2 
1 ท่ีดิน สด การปรับปรุงใหม่ การจัดแต่ง ดี.ซี.ที 715.1 724.0 8.9 
2 ท่ีดิน ท่ีอยู่อาศัยใหม่ ดีซีเอ็ม 517.6 485.2 -32.4 

3 
ดู่ พร้อมปฏิทิน ทองแดง ชายฝ่ังทะเล 
ชาย 
แซม ซัน 

DLCด 178.0 
 

168.7 -9.3 

4 ดอลลาร์ เมือง นิเวศวิทยา ริมแม่น้า ดู่ ดต 114.0 155.0 41.0 
1.4 ทีดิ่น ผสม ในเมือง ฮฮ 129.6 147.3 17.7 
1.5 ต้นไม้ สเีขยีว สวน  101.0 144.3 43.3 
2 แรงงาน สมาชิกควาง วิญ CX-CV 9.2 15.5 6.3 
3 แรงงาน สมาชิกตรัง สี CX-CV 5.7 3.8 -1.9 
6 แรงงาน สมาชิกควาง แกรนด์ CX-CV 2.1 10.9 8.8 
8 แรงงาน เม็ด เฉพาะทาง หัวข้อ เวน 

แม่น้า ดู่ ซีเอ็กซ์ซีดี 44.2 33.6 -10.7 

 ท่ี วิทยาเขตในเมืองอ่ืน ๆ ซีเอ็กซ์เควี 5.0 45.7 40.7 
1.6 ส่งมอบ ต้นสนในเมือง  535.5 542.4 6.9 
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 ส่งมอบ ต้นสน ดอลลาร์ เมือง  507.8 510.2 2,4 
 ส่งมอบ ต้นสน คงท่ี (ใบ ท่ีจอดรถ) ป 27.7 32.2 4.5 
ครั้ง
ทีส่อ
ง 

ทีดิ่น ภายนอกผู้คน ใช ้
 1,518.2 1482.5 -35.7 

- โรงแรม – บริการ KS-ดีวี 416.4 407.4 -9.0 
1 พื้นท่ีสามเซินในปัจจุบัน KS-ดีวี 180.7 176.8 -3.9 
2 พื้นท่ีท่องเท่ียวเชิงนิเวศบ๊ักซัมเซิน การท่องเท่ี

ยวเชิงนิเวศ
-B 

65.0 65.0 0.0 

3 พื้นท่ีใต้สามเซิน การท่องเท่ี
ยวเชิงนิเวศ 134.7 132.0 -2.7 

- การท่องเท่ียวเชิงนิเวศ  509.9 418.2 -91.7 
1 การท่องเท่ียวเชิงนิเวศริมแม่น้าโด ดีวีวีเอส 114.4 30.2 -84.2 
4 ชายหาด  118.6 111.1 -7.5 

2.2 อุตสาหกรรมหัตถกรรม-
หมู่บ้านหัตถกรรม 

ทีทีซีเอ็น 24.4 22.2 -2,2 

2.3 ท่ีดินสีเขียวเฉพาะทาง  141.0 141.2 0.2 
 

1 
ต้นไม้เขยีวขจรีมิแม่น้ามา้ แม่น้าโด 
แม่น้าราว 

 
ซีเอ็กซ์วีเอ

ส 

 
89.0 

 
89.2 

 
0.2 

2.4 ทีดิ่นส าหรบัศูนย์เฉพาะทาง  122.5 172.3 49.8 
1 ศูนย์กีฬา ททท 14.7 16.8 2.1 
2 ศูนย์วัฒนธรรม ทีทีวีเอช 10.7 11.7 1.0 
4 มัธยมปลาย ปตท 9.1 9.1 0.0 
5 การแพทย์-ศูนย์พยาบาล YT-DD 16.6 16.7 0.1 
 

6 
สวนเกษตรกรรมไฮเทค 
(ส่วนหน่ึงของการวางแผนท่ีดินเพื่อเกษ
ตรกรรมของเมือง Thanh Hoa 24.4 
เฮกตาร์) 

 
ซีเอ็นซีเอ็น

ซี 

 
10.4 

 
57.0 

 
46.6 

2.5 ท่ีดินส าหรับโครงการก่อสร้างท่ีส าคัญ  151.9 163.9 12.0 
3 สุสาน นท 40.0 40.0 0.0 
4 ท่ีพักพิงพายุ + ท่าเรือประมง AT-ซีซี 

ซีซี 71.9 78.5 6.6 

5 พื้นท่ีบ าบัดขยะมูลฝอย CTR 14.0 14.0 0.0 
6 สถานีไฟฟ้า 110Kv, 220K การสนับสนุ

นด้านเทคนิ
ค 

0.0 5.4 5.4 

2.6 ท่ีดินสัญจร  152.1 157.3 5.2 
1 สถานีขนส่งผสม บีเอ็กซ์-พ ี 13.6 12.8 -0.8 
2 ท่าเรือท่องเท่ียว บีทีดีแอล 6.5 12.6 6.1 
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ทีส่า
ม 

ทีดิ่นอ่ืน  584.5 521.6 -62.9 

3.1 ทหาร ค าพูดค าจา 7.7 15.0 7.3 
3.2 ศาสนา--ความเช่ือ  15.0 17.2 2,2 
3.4 ท่ีดินพืชพรรณ ทีวี 448.3 375.9 -72.4 

 พื้นทีท้ั่งหมด  4,495.2 4,495.2 0.0 

6. เน้ือหาอ่ืนๆ: 
เนื้อหาท่ียังไม่ได้ปรับปรุงยังคงเหมือนเดิมตามการวางผังเมอืงท่ัวไปท่ีได้รับอนุมัติจา
กคณะกรรมการประชาชนจังหวัดในมติหมายเลข 2525/QD- UBND ลงวันท่ี 17 
กรกฎาคม 2017 อนมุัติการปรับปรุงในท้องถ่ินใน Decisions No. 992/QD-UBND 
ลงวันท่ี 26 มีนาคม 2021, No. 3377/QD-UBND ลงวันท่ี 7 ตุลาคม 2022, No. 
4045/QD-UBND ลงวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2022 

7. การประเมินผลกระทบทีเ่กีย่วข้องกับการปรบัแผนท้องถ่ิน 

- 
เนื้อหาท่ีปรับเปล่ียนไม่เปล่ียนแปลงขนาดของประชากรและคนงานตามการคาดกา
รณข์องแผนท่ัวไปท่ีได้รับอนมุัติ 
ดังนั้นตัวชี้วัดเก่ียวกับโครงสร้างพื้นฐานทางเทคนิคและโครงสร้างพื้นฐานทางสังคม
จะไม่ได้รับผลกระทบ นอกจากนี ้
การทบทวนและการปรับเปล่ียนบนพื้นฐานของการประเมนิสถานะการใช้ท่ีดินในปั
จจุบนัตลอดจนเง่ือนไขท่ีเอ้ืออ านวยของระบบโครงสรา้งพื้นฐานทางเทคนคิในปัจจุ
บนัเพื่อใชป้ระโยชน์จากกองทนุท่ีดินอยา่งมปีระสิทธภิาพและพฒันาการพฒันาเศร
ษฐกิจและสังคมท้องถ่ิน ถือเปน็ผลกระทบเชิงบวกของเนื้อหาการปรับตัวในท้องถ่ิน 
พื้นท่ีเมอืงท้ังหมด 

- หลังการปรับท้องถ่ิน 
กองทุนท่ีดินเพื่อการก่อสรา้งเมอืงไมม่ีการเปล่ียนแปลงอยา่งมนีัยส าคัญ 
เกณฑ์การใช้ท่ีดินส าหรับงานสาธารณะในเมอืงและต้นไม้ท าใหม้ีกฎระเบยีบตามมา
ตรฐานปจัจุบนั 
ดังนั้นการปรับเปล่ียนจึงไม่ท าใหโ้ครงสรา้งพื้นฐานด้านเทคนคิและสังคมมากเกินไป 
ปัญหาท่ีเกิดขึ้นเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงขนาด ขอบเขต และจ านวนท่ีดินจะถูกสรุป 
ค านวณใหม่ แสดงและปรับปรุงในเอกสารแบบร่างการวางแผนท่ัวไป 

ข้อที ่2. องค์กรด าเนินงาน 

1. คณะกรรมการประชาชนเมืองซ าเซนิเปน็ผู้รับผิดชอบ 

- 
เป็นประธานในการจัดและเผยแพร่เนื้อหาการปรับท้องถ่ินใหเ้ปน็ไปตามแผนท่ัวไป 
ไม่เกิน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับอนุมัติ 

- 
จัดระเบยีบการส่งมอบเอกสารการปรับท้องถ่ินของการวางแผนท่ัวไปใหกั้บกรมก่อส
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ร้าง สถาบนัการวางแผนและสถาปัตยกรรม Thanh Hoa และท้องถ่ิน 
เพื่อเป็นพื้นฐานส าหรบัการจัดการและการด าเนนิการตามการวางแผนท่ีได้รับอนุมั
ติ 

- 
จัดระเบยีบการเรียกรอ้งการลงทนุตามการปรับเปล่ียนในท้องถ่ินเพื่อการวางแผนท่ี
ได้รับอนุมัติ 

- ทบทวนและปรับแผนท่ีเก่ียวข้องท่ีได้รับมอบหมาย รับรองความเหมาะสม 
ความสอดคล้อง 
และการประสานกับการปรับเปล่ียนในท้องถ่ินใหส้อดคล้องกับแผนท่ัวไปท่ีได้รับอนุ
มัติ 

- ตรวจสอบและควบคมุการก่อสรา้งตามแผนท่ีได้รับอนมุัติ 
และบริหารจัดการการวางแผนตามบทบญัญติัของกฎหมาย 

2. สถาบนัการวางแผนและสถาปัตยกรรม Thanh Hoa 
โพสต์เนื้อหาท่ีอนุมติัการปรับเปล่ียนในท้องถ่ินส าหรับการวางแผนท่ัวไปในพอร์ทัล
ข้อมูลการวางผังเมอืงและการวางแผนการก่อสรา้งของเวียดนาม 
(http://quyhoach.xaydung.gov.vn) ไม่เกิน 15 วันนับจากวันท่ี 
วันท่ีตัดสินใจอนุมัติ 

3. หน่วยงานและสาขาท่ีเก่ียวข้องตามหน้าท่ีและภารกิจเฉพาะ 
มีหน้าท่ีชี้แนะและจัดการการด าเนนิงานใหส้อดคล้องกับการวางแผนและกฎระเบยี
บปัจจุบนัของกฎหมาย 

ข้อ 3 การตัดสินใจนีม้ผีลต้ังแต่วันทีล่งนาม 

หวัหน้าส านักงานคณะกรรมการราษฎรจังหวัด ผู้อ านวยการแผนกต่างๆ: 
การก่อสร้าง ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม การวางแผนและการลงทนุ 
การขนส่ง การเกษตรและการพฒันาชนบท อุตสาหกรรมและการค้า 
ประธานคณะกรรมการประชาชนเมอืง Sam Son ผู้อ านวยการสถาบนัการวางแผน - 
สถาปัตยกรรม Thanh Hoa และหวัหน้าสาขาท่ีเก่ียวขอ้ง และ 
หน่วยมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการด าเนนิการตัดสินใจนี้./. 

 


